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FRANCISCO ARTURO VEGA DE LAMADRID, GOBERNADOR DEL ESTADO, EN
EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 49 FRACCION |, DE LA
CONSTITUCION POLiTICA‘ DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA CALIFORNIA; Y
CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS NUMERALES 3 Y 9, DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, 10
FRACCION IX, Y 20 FRACCION IV, 23, Y 28 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; Y

CONSIDERANDO

1.~ Que la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece la planeacion del
desarrollo nacional como el gje que articula las politicas publicas que lleva a cabo el Gobierno
de la Republica, pero también como la fuente directa de la democracia participativa a través de
la consuita con la sociedad; en ese tenor el articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, |la Ley General de Asentamientos Humanos, la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Baja California, y la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de
Baja California, constituyen el marco juridico fundamental conforme al cual los tres ordenes de
gobierno, con la participacién de la sociedad, dentro de un esquema de concurrencia y
responsabilidades compartidas, enfrentan la problematica de los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano del pais.

2.- Que el Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018, publicade en el Diario Oficial de la
Federacién el 20 de mayo de 2013, es el documento de trabajo que rige la programacion y
presupuestacién de toda la Administracion Pudblica Federal. De acuerdo con la Ley de
Planeacion, todos los Programas Sectoriales, Especiales, Institucionales y Regionales que
definen las acciones del gobierno, deben elaborarse en congruencia con el citado Plan. Este es
también un ejercicio de reflexion que invita a la ciudadania a pensar sobre los retos y
oportunidades que el pais enfrenta. Particularmente, el Plan Nacional de Desarrollo ha sido
concebido como un canal de comunicacién del Gobierno de |a Republica, que transmite a toda
la ciudadania de una manera clara, concisa y medible la vision y estrategia de gobierno de la
presente Administracion.

En dicho Plan se establecen cinco Metas Nacionales, un México en Paz, un México incluyente,
un México con Educacion de Calidad, un México Préspero y un México con Responsabilidad
Global.

En la meta de un México Prospero, se busca impulsar y orientar un crecimiento verde
incluyente y facilitador que preserve nuestro patrimonio natural al mismo tiempo que genere
riqueza, competitividad y empleo de manera eficaz. Para ello se busca implementar una politica
integral de desarrollo que vincule la sustentabilidad ambiental con costos y beneficios para la
sociedad, definiendo como lineas de accién e! impulsar la planeacion integral del territorio,
considerando el ordenamiento ecoldgico y el ordenamiento territorial para lograr un desarrollo
regional y urbano sustentable, asi como impulsar una politica en mares y costas que promueva
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oportunidades econémicas, fomente la competitividad, la coordinacion y enfrente los efectos del
cambio climatico protegiendo los bienes y servicios ambientaies.

3.- Que los Programas Nacionales de Desarrollo Urbano scn instrumentos publicos que buscan
ordenar y desarroliar el territorio mexicano de manera sustentable y su objetivo es plantear
estrategias y acciones para garantizar los derechos de todos los mexicanos a la vivienda, a
ciudades seguras y habitables y al disfrute y aprovechamiento de la diversidad del territorio
nacional, de acuerdo con la legislaciéon y normatividad aplicables. Estos son herramientas para
impulsar la productividad de la economia, al reconocer que los modelos de desarrollo de las
regiones y el ordenamiento de las ciudades y metrépolis deben ser motores de crecimiento y no
anclas que impidan detonar el desarrollo y la competitividad.

4.- Que el Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018, publicado en ei Diaric Oficial
de la Federacion el 30 de abril de 2014, establece seis objetivos que promueven la transicién
hacia un modelo de desarrolle sustentable e inteligente. Este nuevo modelo busca fomentar
un crecimiento ordenado de las ciudades para hacer de ellas sitios en ios que las distancias no
representen una barrera para los ciudadanos. Ciudades productivas, en las que los ciudadanos
aprovechen al maximo las ventajas de la urbanizaciéon y se genere un crecimiento compatible
con la sustentahilidad ambiental y social.

5.- Que el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2014-2018, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion et 16 de diciembre del 2013, contiene objetivos,
estrategias y lineas de accién que reflejan las actividades prioritarias y concretas que se
llevaran a cabo por la Administracion Federal y, los 6rganos y entidades que integran el sector
coordinado por la Secretarla de Desarrolfo Agrario, Territorial y Urbano. Dichos objetivos,
estrategias y fineas de accidn promueven el ordenamiento del territorio nacional mediante
politicas que armonicen el crecimiento o surgimiento de los asentamientos humanos y centros
de poblacion; el desarrollo urbano con criterios uniformes respecto de la planeacion, control y
crecimiento con calidad de las ciudades y zonas metropolitanas del pais; la planeacién de!
desarrollo regional.

6.« Que el Plan Estatal de Desarrollo 2014-2019, es un documento de gobierno que contiene,
por una parte, un modeio de planeacion democratica que suma las propuestas y responde a las
exigencias de la sociedad; y por la otra, constituye una herramienta para garantizar la eficiencia
administrativa y la eficacia social de las politicas y programas gubernamentales. El Plan Estatal
de Desarrollo es un instrumento de caracter integral, que comprende siete estrategias rectoras:
desarrollo humano y sociedad equitativa; sociedad saludable; desarrollo econémico
sustentable; educacion para la vida; infraestructura para la competitividad y e! desarrollo;
seguridad integral y estado de derecho; asi como un gobierno de resultados y cercano a la
gente.

7.- Que en este sentido dentro del Plan Esiatai de Desarrollo ‘'en su Eje 3 denominado
Desarrollo Econémico Sustentable, tiene como objetivo gestionar el desarrollo regional con
participacién ciudadana representativa, con altos niveles de competitividad, con la asignacién
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eficiente de funciones y recursos financieros en dependencias de la administracién publica, asi
como con la coordinacién institucional urbana, econémica y ambiental para la promocion de la
inversion, la investigacion. y desarrollo de opciones productivas locales, la vinculacion de
vocaciones regionales y economia fronteriza, el uso de energias limpias y la proteccién al
medio ambiente.

Asimismo en el Eje 5 del referido Plan, denominado Infraestructura para la Competitividad y el
Desarrollo, tiene como objetivo dotar al Estado de infraestructura para un desarrollo
competitivo, eficientando los servicios de agua potable y saneamiento en los cinco municipios,
disponiendo de suelo, vivienda y equipamiento de calidad que permitan desarrollar el potencial
y la formacion integral de su poblacién, bajo un marco participativo y sustentable; de
conformidad con este eje rector el Plan Estatal de Desarrollo establece el punto 5.2 Sistema de
Administracion Urbano Territorial, cuyo objetivo es fortalecer el Sistema de Administracién
Urbano Territorial, observando las nuevas politicas y estrategias federales del ordenamiento
territorial, agrupando y coordinando los aspectos relativos al suelo, desde la planeacion
territorial urbana, los sistemas de informacion geoestadistica, el financiamiento, la normatividad
y los riesgos ambientales.

8.- Que el Municipio de Mexicali, Baja California, cuenta con el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblaciéon de Mexicali, Baja California 2025, publicado en el Periddico Oficial del
Estado el 2 de marzo del 2007; instrumento conforme al cual el gobierno municipal de Mexicali,
viene a concretizar los objetivos, metas, politicas y estrategias en materia de desarrollo urbano,
de los niveles superiores de planeacién para el centro de poblacion de Mexicali, conforme a los
lineamientos y postulados en materia de asentamientos humanos, planeacién y uso de suelo
contenidos en la normatividad aplicable; para lo que establece como Politica de Crecimiento
con impulso, el conjunto de acciones encaminadas a impulsar el desarrollo urbano y econdémico
con soporte ambiental, donde para el desarrollo de actividades comerciales y de servicios
especializados, y donde se establece que la ocupacién de reservas para la expansion territorial
demanda la conformacién de proyectos integrales de incorporacién urbana, atendiendo a los
siguientes lineamientos: Integracién vial con las disposiciones marcadas por los lineamientos
correspondientes; |dentificacion de compatibilidad del suelo, asi como de las éareas de
transicion o amortiguamiento; Integracién de las reservas a través de ia complementariedad de
usos y destinos del suelo; Definicion de acciones complementarias para la incorporacién
urbana de las reservas entre desarrolladores y gobierno; y Expansion de las redes de
infraestructura de acuerdo a los umbrales de desarrollo.

9.- Que el Plan Estatal de Desarrollo Urbano publicado en el Periédico Oficial del Estado el 5
Abril del 2010, a través de su Modelo de Ordenamiento Territorial, considera las tendencias en
la proteccion del medio ambiente, el desarrollo urbano y regional, las actividades econémicas y
la interaccion fronteriza. En dicho Plan se identifica la Unidad de Gestion Territorial (UGT-1)
correspondiente a Mexicali y su Valle, una politica general de Aprovechamiento con
Consolidacion (AC) y una estrategia especifica denominada Aprovechamiento con
Consolidacion Urbana (ACu), en la que se establece una politica que indica que, en dicha
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unidad de gestién territorial son compatibles las modalidades de uso de suelo: habitacional,
comercial, equipamiento e infraestructura para el crecimiento urbano.

10.- Que e! Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana de Mexicali, Baja
California, publicado en el Periddico Oficial del Estado el 17 de febrero de 2012, tiene como
objetivo general impuisar el posicionamiento de la zona metropolitana de Mexicali, para
redistribuir los recursos en los dos polos de desarrollo del Estado y fortalecer el
aprovechamiento de ios potenciales comercial, turistico, industrial y agroindustrial del Municipio,
considerando las ventajas de localizacion fronteriza, la entrada al mar de Cortes y el acceso a
la peninsula de Baja California. Asimismo pretende integrar el ordenamiento de dicha zona a
los planes y programas de desarrollo urbano y regional del municipio de Mexicali, para orientar
los procesos y la toma de decisiones en los préximos veinte afios; e identificar los proyectos
estratégicos con vision fronteriza competitiva y posicionamiento econdmico del municipio, para
desarrollar los estudios de factibilidad que confirmen la viabilidad de su instrumentacion.

Para el andlisis de las relaciones funcionales de las localidades y de la poblacion, dicho
Programa identifica tres areas de la zona metropolitana identificadas como Unidades de
Gestién Territorial (UGT); identificada como UGT 1.1, cuenta con una superficie de 146,945
hectareas, que incluye el 4rea urbana de Mexicali y las Delegaciones Cerro Prieto, Gonzalez
Ortega, Hechicera y parte de la Delegacién Progreso.

11.- Que la UGT que se indica en el considerando anterior, se localiza una zona al sur del area
urbana de la ciudad de Mexicali, dentro de la Delegacién Cerro Prieto, que se distingue
principalmente por ser un espacio de transicion entre la Ciudad y el Valle de Mexicali, la cual
presenta una dinamica del desarrollo econémico con caracter industrial y, se caracteriza por ser
una zona de enlace regional-binacional, gracias a que se desarrolla en torno a dos ejes
carreteros primarios Carretera Mexicali - San Felipe que divide al area en el sentido Norte-Sur,
y el Libramiento La Rosita-Cuernavaca que atraviesa en el sentido Este-Oeste el espacio Norte
de la misma (hacia el Norte con la Ciudad de Mexicali y Estados Unidos; hacia el Sur con el
Valie de Mexicali y ef area costera del Mar de Cortes al sur de la peninsula de Baja California;
hacia el Oeste los municipios restantes del Estado, Tecate, Tijuana, Rosarito y Ensenada; y al
Este con el resto del pais).

12.- Que conforme a las tendencias del proceso de urbanizacion del centro de poblacién de
Mexicali, requieren consolidarse haciendo las zonas mas eficientes en términos urbanos, a
través de la incorporacion de otros usos logrando una dosificacién de usos mas acordes con |2
realidad, los beneficios seran de conveniencia urbana para la ciudad de Mexicali, por el
desarrollo de zonas industriales con fuentes de empleo para los trabajadores; es decir, mas
fuentes de trabajo, lo que ocasionara que se involucren otros sectores de la ciudad. Es en este
sentido que surge un proyecto de instalacion de una nueva fuente productiva que ve en
Mexicali el sitio ideal para compartir beneficios_mediante la instalacion de una nueva planta
productiva que generara la detonacién de una sinergia de actividades econdémicas, motivando
a las autoridades de los tres 4rdenes de Gobierno a integrarse en la busqueda del como
lograrlo de una forma ordenada y segura. Ahora bien, tomando en consideracion que el area
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descrita en el parrafo anterior cuenta con disponibilidad de suelo apto para crecimiento urbano,
con factibilidad de introduccién y dotacién los servicios de agua, drenaje y electrificacion; ante
la ausencia de Programas de Desarrollo Urbano o de lineamientos especificos aplicables en el
sur del area urbana de Mexicali, resulta necesario emitir directrices generales conforme a ios
cuales sean autorizados los usos del suelo, localizacién y construccion de edificaciones y
modificacién o introduccién de servicios de infraestructura basica en los Centros de Poblacion,
de acuerdo a las necesidades actuales que presenta el desarrollo urbano del Municipio de
Mexicali.

13.- Que atento a lo anterior el H. Ayuntamiento de Mexicali, por conducto det Comité de
Planeacién para el Desarrollo del Municipio de Mexicali, elaboré y sometié a consulta las
“Directrices Generales de Desarrollo Urbano del Corredor Regional Carretera a San
Felipe”, en la ciudad de Mexicali, Baja California, que establecen los iineamientos generales y
acciones de desarrollo de la zona ubicada al sur de la ciudad de Mexicali, mismas que fueron
aprobados por dicho Comité, en reunion extraordinaria celebrada el jueves 17 de marzo del
2018.

14.- Que el H. Ayuntamiento de Mexicali solicitd opinién al Ejecutivo Estatal, respecto de las
“Directrices Generales de Desarrollo Urbano del Corredor Regional Carretera a San
Felipe”, en |a ciudad de Mexicali, Baja California; y de conforme con lo previsto en los articulos
7 fraccién V, 10 fraccion VI, 14 y 20 fraccion 1V de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de
Baja California, la Comision Coordinadora de Desarrollo Urbano con el apoyo técnico y la
asesoria de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano, emitié el dictamen técnico de
congruencia, en sesion celebrada el 30 de marzo de 2016.

15.- Que la ciudad de Mexicali es un lugar estratégico y propicio para el desarrollo de la
industria, resultado de sus diversas condiciones, tanto de infraestructura como de proveeduria
e insumos, de potencial y calidad de su mano de obra, lo cual sin duda, constituyen condiciones
idéneas para la promocién econdémica de la region. Mas aun, la presencia de la via del
ferrocarril, es un importante elemento que permite la integracion de la ciudad y su Valle, no solo
con el area industrial local, sino que sirve de enlace regional, nacional e internacional, [0 que
permite mover grandes cantidades de mercancias; la presencia de usos comercial y de
servicios complementarios a la industria y los usos agricolas y suburbanos, la existencia de
areas productivas que son fuente de empleo para centenares de habitantes de la ciudad,
empresas que contribuyen a la dindmica econémica del municipio; el desarrolio en el Municipio
de Mexicali de la industria de transformacién y la maquiladora, principalmente en el ramo de
alimentos, automotriz, metal, mecanica, envases de vidrio, electrénica, plastico y textil. El
desarrollo de la industria eléctrica, en funcién a los recursos naturales e inversiones
internacionales; la planta geo-termoeléctrica que, es parte importante del sistema de energia
Estatal, que junto con plantas privadas Generadoras de energia, se integran para
interconectarse con el sistema de California en un proceso de compraventa que opera en
ambas direcciones, abasteciendo a la region y exportdndose este energético mostrando el
potencial de la regién para su crecimiento en este rubro y por tanto para el fomento del
crecimiento econémico; todo lo anterior constituyen elementos que sustentan la procedencia de
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implementar lineamientos especificos aplicables en el sur del area urbana de Mexicali y, en
ausencia de Programas de Desarrollo Urbano en esa é&rea, resulta necesarioc emitir las
“Directrices Generales de Desarrollo Urbano del Corredor Regional Carretera a San
Felipe”, en la ciudad de Mexicali, Baja California, conforme a los cuales seran autorizados los
usos del suelo, localizacién y construccién de edificaciones y modificacién o introduccion de
servicios de infraestructura basica en el sur del area urbana de Mexicali; asi como en las
propuestas de anteproyecto de acciones de urbanizacion; en tal virtud resulta procedente
expedir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se ordena la publicacién de las “Directrices Generales de Desarrollo Urbano
del Corredor Regional Carretera a San Felipe”, en ia ciudad de Mexicali, Baja California.

SEGUNDO.- Las “Directrices Generales de Desarrollo Urbano del Corredor Regional
Carretera a San Felipe”, en [a ciudad de Mexicali, Baja Califomia, tienen el caracter de
obligatorias para los sectores publico, social y privado, respecto a los objetivos, estrategias,
programas y acciones que de dicho programa se deriven, conforme a las disposiciones
juridicas aplicables.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente de su publicacién en el
Periédico Oficial del Estado.

SEGUNDO.- Publiquese las “Directrices Generales de Desarrollo Urbano del Corredor
Regional Carretera a San Felipe”, en forma abreviada, en el Periédico Oficial del Estado, y en
dos diarios de mayor circulacién en la entidad, a través de la Secretaria de Infraestructura y
Desarrollo Urbano.

TERCERO.- Remitase al Congreso del Estado para su conocimiento, copia de las “Directrices
Generales de Desarrollo Urbano del Corredor Regional Carretera a San Felipe”, en la
ciudad de Mexicali, Baja California, e inscribanse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio dentro de los veinte dias siguientes a la entrada en vigor del presente Acuerdo,
asimismo, pongase para consulta publica en las oficinas en donde se lleve a cabo su registro
en la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano, asi como en las dependencias
municipales que designe el Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, segin corresponda a su

nivel de aplicacién.
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De conformidad con lo dispuesto por el articulo 49, fraccion | de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California, imprimase y publiquese el presente Acuerdo para
su debido cumplimiento y cbservancia.

DADO en el Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad de Mexicali, Baja California, a los once
dias del mes de abril de dos mil dieciséis.

FRANCISCO ARTYRO VEGA DE LAMADRID

AQO.BERN DOR DEL ESTADO \{

) v
FRANCISCO SON
SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

W

MANUEL GUEVARA MORALES
SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA Y
DESARROLLO URBANO
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Introduccion

Baja California siempre ha motivado su desarrollo, su crecimiento y bienestar,
bajo circunstancias de retos que se conciben como oportunidades, y esfuerzos
que se convierten en realidades. Su ubicacion distante de la parte centro de
pals, donde esta la larga historia, los grandes cimulos de poblacién y el poder
economico, cultural y administrativo, obliga a este estado a desarrollar
estrategias para propiciar tal desarrollo, como es el caso de la atraccidn de
inversiones tanto publicas como privadas, basado en su posicion geografica
como frontera y a su vez como un region de altos recursos naturales con sus
costas, montafas, desiertos, sus valles y el agua. Sin embargo siempre sera lo
mas importante, su. poblacién, compuesta de crigen por una diversidad de
personas provenientes de distintas partes de México desde hace varias
décadas, impulsados por la blsqueda de nuevos horizontes al otro lado de la
frontera o bien en este propio estado, como oportunidad de mejorar su vida.

Hoy Baja California contribuye con el desarrollo de México con su estatus social
y econdémico que indican progreso pero que cada dia exige mas y mejores
condiciones pues en un marco de globalizacién, la competitividad es el
referente prevaleciente. En este sentido los cinco Municipios de este Estado
exponen internacionalmente sus atributos y se convierten en catalizadores de
poblacion y de empresas nacientes y altamente consolidadas que
potencialmente son generadores de empleo que bien pueden darle mayor
soporte a la economia de la region.

Aqui se ofrece cercania y acceso a un gran mercado como lo es Estados
Unidos y particularmente California, flexibilidad de manufactura, mano de obra
calificada, servicios profesionales de negocios, infraestructura y servicios asi
como areas adecuadas para el asentamiento e integracion de fuentes de
empleo.

Es el caso del Municipio de Mexicali, que de igual manera, con su poblacion,
frontera e infraestructura destaca sus condiciones, como es su valle y
disponibilidad de agua, también ofrece oportunidades de desarrollo de Ia
industria asociada a la produccion agricola, manufactura y tecnologia, todo lo
cual son grandes nichos adn no aprovechados en todo su potencial.

Es en todo este sentido que surge un proyecto de instalacion de una nueva
fuente productiva, una fabrica de cerveza impulsada por una empresa
extranjera como lo es Constellation Brands Inc., que ve en Mexicali el sitio ideal
para compartir beneficios mediante la instalacion de una nueva planta
productiva; ello generara la detonacion de una sinergia de actividades
ecohémicas motivando a las autoridades de los tres drdenes de Gobierno a
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integrarse en la busqueda del cémo lograrlo de una forma ordenada y sequra,
provocando entre otras tareas, la necesidad de trazar el proyecto normativo del
desarrollo urbano como lo son las Directrices Generales de Desarrollo Urbano
del Corredor Regional Carretera San Felipe, para la zona donde se ha
visualizado la instalacion de dicha planta.

El presente documento tiene esa meta, siendo motivo de analisis y coordinacion
centralmente de las autoridades Federales, Estatales y Municipales que junto
con la Empresa logran este proyecto.

El Gobierno de la Republica tiene dentro de su politica y objetivos prioritarios, la
generacion de empleo, teniendo consigo la necesidad de mantener la
estabilidad macroecondémica del pais generando confianza con la poblacion y
con inversionistas. México entre los paises del G20, se ubica como la quinta
economia de mas crecimiento.

Baja California, de igual manera, enfoca su gran esfuerzo en la bisqueda de
generar empleo; hoy en México ocupa el primer lugar en crecimiento de la
poblacion econdmicamente activa en la Frontera y es la segunda economia
mas abierta del pais y segundo lugar con mas empresas extranjeras.

En Mexicali, el 75% de su poblacién consideran prioritario la generacién de
empleo digno y bien remunerado asi como la promocién de {a inversion privada
Nacional e Internacional que propicien creacion de oportunidades con visién
de futuro.

Es el presente proyecto de una nueva Planta Cervecera, uno de los prospectos
mas importantes en décadas de Baja California por cuanto al desarrollo
econdmico que se puede propiciar.
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1. Antecedentes
1.1 Objetivos y alcances especificos

El presente estudio tiene como objetivo establecer el Marco Normativo Basico
en materia de Planeacion Urbana que permita establecer los lineamientos
generales y acciones de desarrollo en la zona seleccionada para la instalacién
de la nueva planta industrial, ubicada al Sur del area Urbana de Mexicali.

Particularmente los alcances especificos del presente documento son los
siguientes:

Analizar las condiciones actuales del desarrollo en el drea de estudio.
Evaluar aspectos socioeconémicos, ambientales y urbanos.

Establecer criterios normativos para la planeacion y desarrollo dentro del
area de estudio.

» Proponer una estructura urbana la cual permita integrar de manera
armonica los usos del suelo y las actividades diversas a desarrollar en el
area de estudio.

» Establecer acciones y proyectos estratégicos a llevarse a cabo con el fin
de establecer las mejores condiciones para el 6ptimo desarroflo, controf y
aprovechamiento del territorio del area de estudio.

e Proporcionar elementos para que las correspondientes autoridades del
Ayuntamiento de Mexicali puedan establecer la compatibilidad en los
usos de suelo propuestos a desarrollarse dentro del area de estudio.

Cabe mencionar que al no existir actualmente lineamientos especificos para el
establecimiento de la empresa antes mencionada, la elaboracion del presente
documento es imprescindible, hecho sustentado en lo establecido en e! Articulo
20, inciso IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California
donde se establece lo siguiente:

Articulo 20: Corresponde a la Comisién Coordinadora de Desarrollo Urbano:

V.- “En ausencia de Programas de Desarrollo Urbano o de lineamientos
especificos aplicables a determinadas 4reas y predios, establecer las directrices
generales conforme a los cuales serdn autorizados los usos del suelo,
localizacién y construccién de edificaciones y modificacion o introduccién de
servicios de infraestructura basica en los Centros de Poblacion, asi como en las
propuestas de anteproyecto de acciones de urbanizacion”
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1.2 Referencias juridicas
1.2.1 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Los preceptos basicos para el ordenamiento y regulacion de los asentamientos
humanos en el territorio nacional estan establecidos en sus articulos 4,
reformado del 17 de junio de 2014, 26, reformado el 5 de junio de 2013 el art.
27 y 115 reformado el 29 de enero de 2016:

En este orden se garantiza que toda persona tiene derecho a un medio
ambiente sano para su desarrollo y bienestar y por su parte el Estado podra
participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con la ley, para
impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo. Bajo criterios de
equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e impulsara a las
empresas de los sectores social y privado de la economia, sujetandolos a las
modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio general, de los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente.

Establece el tipo de servicios publicos que son responsabilidad del gobierno
municipal; asimismo se faculta a los Municipios para formular, aprobar y
administrar la zonificacién y planes de desarrolio urbano municipal, asi como
participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales, controlar
y vigilar la utilizacion del suelo; intervenir en la regularizacion de la tenencia de
la tierra, entre otros.

1.2.2 Ley General de Asentamientos Humanos
En sus articulos 1, 3, 4, 5, 6, 8, 9 12, 15, 19, 35 establece las siguientes bases:

Decreta la concurrencia de los tres 6rdenes de gobiemo "para la ordenacion y
regulaciéon de los asentamientos humanos en el territorio nacional”. Estara
orientado a mejorar la calidad de vida de la poblacién urbana y rural. Es de
interés publico y de beneficio social la determinacion de provisiones, reservas,
usos y destinos de areas y predios de los centros de poblacién, contenida en
los planes o programas de desarrollo urbano ademas de la ejecucién de obras
con la preservacion ecoldgica y proteccién al ambiente.

Se establecen fas atribuciones del Estado en materia de ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y de desarrollo urbanc de los centros de
poblacion, mismas que seran ejercidas, respetando el ambito de competencia
de los tres érdenes de gobierno, definiendo sus atribuciones dentro de cada
jurisdiccion, asi como sus correspondientes planes y programas de desarrollo
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urbano con los criterios de regulacién ecologica de los asentamientos humanos
fijados en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y
las normas oficiales en materia ecolégica.

Compete a los municipios la tarea de formular, aprobar y administrar la
zonificaciébn de los centros de poblacion localizados dentro de sus limites,
teniendo presente la delimitacion de los centros; el aprovechamiento
predominante; los usos, destinos y reservas de suelo; las disposiciones
aplicables, la compatibilidad entre usos del suelo; las densidades de poblacién y
construccion; las medidas de consfruccién y mejoramiento, entre ofras.

1.2.3 Ley de Fomento a la Competitividad y Desarrollo Econdmico para el
Estado de Baja California

Articulo 1. Senala el objeto de fomentar la competitividad y el desarrollo
econdmico del Estado, a través de una politica de desarrolloc empresarial
sustentada en las vocaciones regionales, asi como en el otorgamiento de
estimulos a la inversién privada.

1.2.4 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California

Sefala que las disposiciones generales de esta ley y sus reglamentos, asi
como todos los Programas que formulen las autoridades competentes son de
caracter publico y de interés social. De la misma manera, “todas las acciones de
urbanizacidn que propicien la transferencia de suelo rural a urbano, las
fusiones, subdivisiones y fraccionamiento de terrenos, los cambios en la
utilizacion de éstos y todas las obras de urbanizacién y edificacion que se
realicen en la Entidad, estaran regidas por las disposiciones de esta Ley,
teniendo caracter de obligatoriedad tanto para los organismos pliblicos como
para los particulares”. Establece que se deben fijar las normas mediante las
cuales el Gobierno del Estado y los Municipios desempefiaran sus funciones
para zonificar el territorio y determinar las correspondientes provisiones, usos,
destinos de areas y predios.

Por otra parte, se buscard mejorar las condiciones de vida de la poblacién
urbana y rural a través del aprovechamiento responsable de los recursos, con lo
cual se lograra una distribucion equitativa de la riqueza y una distribucion
equilibrada y sustentable de los centfos de poblacion en los municipios. Lo
anterior sustentado en lo establecido por los articulos 11 Fr. XXIV y art 20.
Fracc. IV de esta misma Ley, donde se establece la facultad de emitir
dictamenes técnicos de congruencia de uso de suelo en lo relativo a proyectos
de alcance estatal que no estén previstos en los diferentes Planes o Programas
de Desarrollo Urbano.
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1.3 Referencias de planeacion

Como contexto asociado al presente proyecto se puede mencionar el ambito de
la Planeacién Urbana Nacional, Estatal y Municipal. Las directrices urbanas, se
elaboran en el marco del Sistema de Planeacién Democratica en los ambitos
Nacional y del Estado de Baja California, para lo cual deberédn considerar las
condicionantes relativas al Desarrollo Urbanoc contenidas en los siguientes
documentos:

1.3.1 Ambito Federal

A. Plan Nacional de Desarrollc 2012-2018
B. Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio
2014-2018.

Dentro def ambito federal, el Plan Nacional de Desarrollo 2012-2018 -con
fundamento en el Articulo 26 de la Constitucién General de la Republica y la
Ley de Planeacién; establece que es obligatorio para las dependencias y
entidades de la Administracién Publica Federal en la formulacién de sus
Programas Sectoriales e Institucionales, asi como para guiar la concertacion de
acciones con los otros Poderes de 1a Union y con los Gobiernos de los Estados
y Municipios; e inducir la participacion corresponsable de los sectores Privado y
Social. :

A. Plan Nacional de Desarroffo 2013-2018

Dentro de las 5 Metas Nacionales establecidas en el Plan, la Meta “IV. México
préspero”, incluye el objetivo IV.2 denominado: “Plan de accion: eliminar las
trabas que limitan el potencial productivo del pais”, que establece lo siguiente:

Para hacer frente a los retos y poder detonar un mayor crecimiento econoémico,
México Prospero esta orientado a incrementar y democratizar la productividad
de nuestra economia. Lo anterior con un enfoque que permita un acceso globai
a los factores de la produccién. Es decir, la presente Administracién buscara
eliminar trabas que limiten la capacidad de todos los mexicanos para desarrollar
sus actividades con mejores resultados.

Objetivo 4.8. Desarrollar los sectores estratégicos del pais.
Estrategia 4.8.1. Reactivar una politica de fomento econdémico enfocada en

incrementar la productividad de los sectores dinamicos y tradicionales de la
economia mexicana, de manera regional y sectoriaimente equilibrada.
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Lineas de accion

» Implementar una politica de fomento econémico que contemple el disefio
y desarrollo de agendas sectoriales y regionales, el desarrollo de capital
humano innovador, el impulso de sectores estratégicos de alto valor, el
desarrollo y la promocion de cadenas de valor en sectores estratégicos y
el apoyo a la innovacién y el desarrollo tecnoldgico.

+ Articular, bajo una optica transversal, sectorial y/o regional, el disefio,
ejecucidn y seguimiento de proyectos orientados a fortalecer la
competitividad del pais, por parte de los tres drdenes de gobierno,
iniciativa privada y otros sectores de la sociedad.

Objetivo 5.2 México Incluyente
Estrategia 5.2.1. Democfatizar ta Productividad.

Linea de accion
¢ Promover el uso eficiente del territorio nacional a través de programas
que otorguen certidumbre juridica a la tenencia de la tierra, reduzcan la
fragmentacién de los predios agricolas y promuevan el ordenamiento
territorial en zonas urbanas, asf como el desarrollo de ciudades mas
competitivas.

B. Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio
2014-2018

Dentro de los objetivos, estrategias y lineas de accién se menciona lo siguiente:

Lineas de accién.

» Promover espacios de coordinacion interinstitucional para generar
instrumentos que incluyan la regulaciéon ambiental de los asentamientos
humanos.

e Incorporar en los Planes de Desarrolio Urbano instrumentos de
ordenamiento ecolégico que garanticen el balance territorial entre el
suelo urbano y el de conservacion.

» Fortalecer los lineamientos Sobre equipamiento, infraestructura y
vinculacion con &f entorno contenidos en la Ley de Vivienda.

e Implementar lineamientos vinculados al Plan Naciona! de Desarrollo
Urbano y al Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos
Naturales que garanticen [a proteccion de areas de interés ecoldgico
localizadas en los entornos urbanos.
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e Promover el reconocimiento del ciclo integral del agua dentro de los
Programas de Desarrollo Urbano Municipales y de Centros de Poblacion.

s Promover la creacion de una certificacién ambiental en coordinacién con
Semamnat y Conagua para incluir criterios de sustentabilidad de
proyectos urbanos.

Estrategia 2.3 Promover la sustentabilidad econdmica del desarrollo en las
ciudades y sus barrios.

Lineas de accion.
* Promover un crecimiento policéntrico en zonas con potencial econémico.
 Fomentar la provisién de equipamientos e infraestructura que respondan
a la vocacion econdmica de las ciudades.
¢ |dentificar y promover las ventajas compestitivas de cada ciudad, para
coadyuvar a su crecimiento econémico local.

1.3.2 Ambito Estatal
Plan Estatal de Desarrollo de Baja California 2014-2019
Dentro de los ejes rectores se establecen lineamientos y acciones que marcan

la pauta en cuanto al objetivo principal de este documento.

Eje Rector 1 Desarrolio Humano y Sociedad Equitativa

Dentro de la estrategia 1.1.2. Infraestructura basica y obra social ,establece
que:

Se deben ampliar las oportunidades para el desarrollo de las comunidades
otorgando acceso a la infragstructura social basica y de servicios en zonas con
mayor grado de marginacién con la ejecucioén de obras en los rubros de agua
potable, alcantarillado y saneamiento , electrificacién y urbanizacién, parques y
jardines, espacios deportivos comunitarios, centros de desarrollo ciudadano,
ademas del mejoramiento de la imagen urbana y de servicios publicos logrando
un desarrollo regional mas equilibrado.

Eje Rector 3 Desarrolio Econémico Sustentable

E! eje rector 3 tiene como objetivo general gestionar el desarrollo regional con
participacién ciudadana representativa, con altos niveles de competitividad, con
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la asignacion eficiente de funciones y recursos financieros en dependencias de
la administracién pablica, asi como con la coordinacidon institucional urbana,
economica y ambiental para la promocién de la inversidn, la investigacién y
desarrollo de opciones productivas locales, la vinculacién de vocaciones
regionales y economia fronteriza, el uso de energias limpias y la proteccién al
medio ambiente.

En el objetivo 3.4, Vocaciones Regionales y Diversificacién de la Economia
Fronteriza especifica; "Fortalecer las actividades econdmicas arraigadas en la
region e impulsar nuevas actividades con alto potencial de crecimiento”.

Propone el logro de Ias siguientes lineas:

o Diversificar las actividades productivas fronterizas y fortalecer la
produccion de bienes y servicios tradicionales y representativos de la
region.

o Fortalecer y consolidar a los productores y desarrolladores de
actividades caracteristicas y tradicionales de la regién.

* Detonar la creacién de nuevas actividades econémicas en la entidad con
potencialidad de largo plazo.

¢ Disponer de la infraestructura y equipamiento de calidad y competitivo
para la produccién, transformacion, acopio y comercializacion de los
productos tradicionales y nuevos en la region.

Plan Estata! de Desarrollo Urbano

Establece la realizacién del plan contemplando cuatro fases: las dos primeras
corresponden a la caracterizacién y diagnostico del desarrollo urbano y
regional; la tercera se refiere al diagnéstico integrado y prospectiva de la
ocupacion y, la cuarta determina la propuesta del modelo de ordenamiento
territorial.

Los alcances del plan incluyen:

* La regionalizacion del estado con base en las capacidades de desarrollo
del territoric y de los recursos existentes.

* El establecimiento y homologacién de criterios para la zonificacion
ecologica, urbana y economica.

* Y la instrumentacién del modelo de ordenamiento territorial.

El Plan cumple con los propdsitos de la politica ambiental, econémica, social y
urbano-regional en el estado, y menciona la voluntad y disponibilidad que los
actores del desarrollo deberan mostrar para su instrumentacién, ya que ain
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prevalece la vision sectorial del desarrollo en la normatividad y en gran parte de
los proyectos y actividades de la administracion publica. En este contexto, el
Plan determina estrategias de desarrollo urbano-regionales para el
aprovechamiento y proteccion de los recursos naturales, la asignacion de la
infraestructura, asi como los recursos humanos y los mecanismos financieros
que demandan su realizacion.

Este plan también establece que La Zona Metropolitana de Mexicali es uno de
los tres principales Centros Urbanos Internacionales en Baja California, por su
condicidn de frontera y su integracion con espacios regionales transfronterizos.

1.3.3 Ambito Municipal

A. Plan Municipal de Desarrollo de Mexicali, 2013-2016

B. Programa de Desarroilo Urbano de Centro de Poblacion de Mexicali 2025
C. Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana de Mexicali
A. Plan Municipal de Desarrollo de Mexicali

2 - Desarrollo Econdmico Sostenible

Estrategia 2.2.- Promocion de Inversién Privada a través de la Ampliacion de ia
Agenda de las Instancias Municipales.

Lineas de accién

2.2 3.- Promocién econdmica de Mexicali. Incrementar la promocién de
las ventajas competitivas de Mexicali en el ambito nacional e
internacional, destacando las vocaciones empresariales que existen con
seminarios de negocios, exposiciones Iindustriales, misiones
empresariales y distintas estrategias viables de promocion.

2.2 4.- Establecimiento de nuevas empresas: “Promover la atraccién e
instalacion de nuevas empresas locales, nacionales y exiranjeras, que
aprovechen y contribuyan a consolidar las vocaciones econdmicas
derivadas de la politica de desarrollo empresarial, para que estimulen la
adquisicion de bienes y servicios generados por la planta productiva
tocal”.

B. Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Mexicali 2025

Establece objetivos prioritarios como:

10
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* Integrar un Sistema Urbano Municipal en sinergia con el desarrollo
regional en condiciones de sustentabilidad: gobernabilidad territorial,
eficiencia y competitividad econémica, cohesion social y cultural, y
planificacion y gestién urbana.

* Integrar el suelo apto para el desarroflo como instrumento de soporte
para la expansidn urbana por medio de satisfacer los requerimientos de
suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

Una de las aportaciones mas importantes para el desarrolio del presente
documento se establece en EIl PDUCP de Mexicali como parte del capitulo
“Vision al 2025™

Inciso 3.2.2 Como Normativa Estatal para la regién del Valle y Ciudad de
Mexicali, se menciona lo siguiente:

‘La posicion estatal de la Ciudad de Mexicali como punto intermedio del
corredor fronterizo que liga a esta region con el centro del pais, es
determinante para la permeabilidad de su estructura urbana y justifica la funcién
del libramiento La Rosita-Cuernavaca (SIDUE, 2004). Al mismo tiempo estos
flujos economicos se aprovechan con la apertura de nuevos nichos de
desarrollo industrial y de intercambio comercial y tecnolégico, que posicionan a
Mexicali como uno de los centros productivos y de investigacion de mayor
capacidad en toda la frontera norte. La relacion norte-sur, destaca a esta ciudad
como el soporte que puede integrar la red de transporte estatal de mercancias
en su ruta Costa del Pacifico-Este de los Estados Unidos.”

El area de estudio se caracteriza dentro de la estrategia de desarrollo Urbano a
Nivel Centro de Poblacién del PDUCP de Mexicali principalmente por lo
siguiente:

Se encuentra inmersa en dos de los principales corredores de enlace regional
como son el Corredor de Enlace Productivo (CEP) Libramiento Cuernavaca-La
Rosita y el Corredor Regional Carretera San Felipe-Turistico (CR-3),
observandose que a partir de la interseccion de estos corredares y hacia el
norte del Corredor de Enlace Productiva (CEP) , se identifica una franja como
Zona Industrial (Zl) de aproximadamente 500 metros hacia cada lado de la
carretera a San Felipe.

Por ofra parte, el area de estudio ocupa principalmente areas establecidas
como Zonas agropecuarias identificadas como ZA-3 y ZA-4 para en la parte
Sur, finalizar dentro del Corredor Gran Industria Cucapah-Centinela, en la
fraccién determinada como C4.

"
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C. Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropolitana de Mexicali
(POZMM)

Se destaca como Objetivo General:

“La redistribucion de los recursos en Ios polos de desarrollo del estado y el
aprovechamiento de Jlos potenciales comercial, turistico, industrial y
agroindustrial del municipio, considerando las ventajas de localizacién
fronteriza, la entrada al mar de Cortés y el acceso a la peninsula de Baja
California.”

EL POZMM también establece la importancia del fortalecimiento de Circuitos
de Enlace Productivos orientados a maximizar los potenciales productivos de
corredores urbano- regionales que sirven de enlace, tales como: Mexicali-San
Felipe-Los Algodones para ligar dos localidades con una vocacion turistica
importante y el corredor Mexicali-San Felipe en proceso de modernizacion.

Los corredores urbanc-regionales constituyen un espacio funcional para
estimular el desarrollo de actividades econdmicas, que integra espacios rurales
circundantes para desconcentrar actividades de los demas sectores
metropolitanos.

1.4 Delimitacion del area de estudio

Se ubica al sur de la Ciudad de Mexicali, dentro de la Delegacion Cerro Prieto.
Es un poligono irregular, con una superficie igual a 2,957.7 Hectareas (has.);
misma que se utilizara como area de aplicacién de las Directrices Generales de
Desarrollo Urbano y siendo la base del presente analisis urbano.

El area de estudio se caracteriza principalmente por ser un espacio de
transicién entre la Ciudad y el Valle de Mexicali. Se encuentra establecida a lo
largo de dos de los principales ejes carreteros regionales. Primero la Carretera
Federal No. 5 Mexicali-San Felipe y |la carretera Federal 2D, conocida también
como el Libramiento Cuernavaca - La Rosita. Esta situada a 9 metros de Altitud
sobre el nivel del mar y se ubica entre las Coordenadas Cartesianas 3'602,000
y 3'590,000N; asi como 648,000 y 656,000W identificandose un centroide de
Longitud: 32° 31' 43", Latitud:-115° 24' 46".

12
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El area de estudio en general
presenta las siguientes coberturas:

1. Al Norte, con el area agricola
Y el Libramiento
Cuernavaca-La Rosita.

2. Al Este, comprende parte de
la carretera Estatal No.2 y la
via del Ferrocarril; asi como
el area agropecuaria al
frente de Ila Carretera
Federal No. 5.

3. Al Sur se delimita por la
frontera agricola del Valle de
Mexicali, a la altura de la
Colonia  Agricola  Cerro
Prieto.

4. Y al Oeste comprende area
agropecuaria, la Carretera o A s .
Federal No. 5 y el Ejido El i;mmmmm%

Choropo. (Ver Plano 1) -t = i |
Localizacion del drea de estudio
Es importante sefialar que en la parte Noreste del drea de estudio se encuentra
ubicadc el gran poligono general propiedad de la empresa BC Tenedora
Inmobiliaria S. de R.L. ocupando 395.4 has. que representan el 13.3% del total
del area de estudio y conformando el predio de proyecto para la nueva planta
industrial cervecera antes citada.

En si esta superficie de andlisis, demarcada en acuerdo con autoridades
Estatales y Municipales responsables de la Planeacion Urbana, obedece
centralmente al concepto de integraciéon de un area que ademas de tener como
base los ejes carreteros citados, logra una envolvente para el proyecto antes
mencionado, incluyendo a todos aquellos predios que directamente se pueden
ver asociados a las actividades por generarse como tambien complementando
una region local susceptible de integrarse a las actividades de la Ciudad, el
Valle de Mexicali y el Corredor Cucapah identificado en el Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Mexicali al sur del area de
estudio.

Por su parte, el perimetro obedece a la inclusiébn de predios parcelados en

forma completa a efecto de tener mayor precision en cuanto al analisis y area
de aplicacion. Cabe mencionar que aln con este perimetro no es limitativo

13
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respecto a considerar aspectos fuera de él que pudieran representar alguna
relacién extraordinaria con el area de estudio.

Aspectos generales del area de estudio

. o a’*«é,g-

il

bramiento Cusmavaca-La sﬂa.

Transporte de Ferrocarril en la zona
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2. Diagnéstico general

2.1 Analisis del medio fisico natural y calidad ambiental

El analizar los factores ambientales que inciden directamente en el desarrollo
urbano de la ciudad es de suma importancia, ya que dependiendo de los
factores bidticos y abiéticos se pueden proponer estrategias de planeacion que
tiendan a lograr un desarrollo sustentable con el fin de elevar la calidad de vida
de la poblacidn.

El conocimiento de los fendmenos naturales que se presentan, son importantes
en la planeacion del desarrollo urbano y de las actividades productivas, ya que
de ellos depende en muchos casos el éxito o fracaso del desarrollo econémico
de la ciudad.

2.1.1 Clima

El clima de la Ciudad &= Mexicali pertenece a los climas seco, subtipo muy seco
semicalido BW (h") hs (x") el cual abarca la ciudad y el Valle de Mexicali.

Temperatura

Es un factor muy importante en la Ciudad de Mexicali; de acuerdo con las
estaciones meteorologicas ubicadas en la zona en época de verano la
temperatura promedio asciende de los 38 a 40°C. En época de invierno el mes
mas frio es enero que alcanza temperaturas promedio de 12 a 15°C.

TEMPERATURA PROMEDIO ANUAL
{fa

o MINIMA - MAXIMA

Temperatura promedio anual en [a Ciudad de Mexicali, B.C.
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Temperaturas extremas

La Ciudad de Mexicali presenta un tipo de clima calido, seco, muy arido, con
régimen de lluvias de invierno y con una oscilacién anual de temperaturas
medias mensuales extremosas. La temperatura media anual es de 22.4°C,
presentandose grandes contrastes térmicos, tanto diarios como estacionales;
en el verano se registran temperaturas maximas que han rebasado los 50°C,
mientras que en el invierno las temperaturas minimas pueden ser inferiores a
los 0°C.

Las temperaturas extremas de verano e invieno representan retos para el
desarrollo de actividades, siendo comun la utilizacion de recursos artificiales
para contener sus efectos y su adaptacién buscando temperaturas adecuadas
de confort. Resulta indispensable construir con material térmico, y utilizar climas
artificiales con tecnologias de eficiencia energética asi también utilizar
vegetacién en disefios urbanos y arquitectdnicos con enfoque bioclimatico;
importante mejorar el microclima urbano, evitando el almacenaje de calor en
verano y manteniendo los niveles adecuados de humedad.

insolacion y Radiacién

El 96.15% de los dias en la Ciudad de Mexicali en términos anuales,
corresponden a dias soleados teniéndose una insolacién media anual de 2,400
a 2,500 horas distribuidas uniformemente durante la época de verano; cabe
destacar que durante los meses de abril a junio, se tiene una radiacion
promedio maxima de 928 W/m? Segun datos de la Comision Federal de
Electricidad (CFE), esta ciudad se encuentra en una zona de mayor incidencia
de radiacién solar con mas de 5.8 kWh/m?/dia de promedio diario anual, lo cual
da lugar a un amplio potencial para el aprovechamiento oportuno de este
recurso natural como lo es la energia solar dando pie a posibles proyectos de
generacion de energia limpia renovable.

Vientos dominantes

Los vientos dominantes que se presentan en la zona de estudio son de
direccién Noroeste a Sureste los meses de noviembre a abril y de Sureste a
Noroeste de agosto a octubre con periodos de calma en mayo. Las velocidades
promedio son de 16 Km/hora durante los meses de febrero y marzo aunque hay
registros ocasionales en que se han alcanzado hasta los 100 Km/hora.

En esta region se presentan los denominados Vientos de Santa Ana, mismos
gue destacan durante el otono e invierno, extremadamente secos que aparecen
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de manera caracteristica en la climatologia del sur de California y norte de Baja
California, teniendo rangos de temperatura predominantemente frios.

Precipitacién

La incidencia de precipitacién es escasa, la cual se presenta principalmente
durante el invierno; el promedio anual es de 50 mm. atin cuando en los ultimos
afos la precipitacion promedio ha aumentando hasta 85 mm. Por lo general el
mes mas lluvioso es diciembre con un rango de 17.8 a 51.3 mm.

PRECIPITACION PLUVIAL ANUAL
{mm)

Precipitacién pluvial anual en la ciudad de Mexicali, B.C.

Importante mencionar las lluvias extraordinarias, también conocidas como
“lluvias atipicas” e impredecibles que segun el Servicioc Meteoroldégico Nacional
de la CNA, son aquellas precipitaciones abundantes que superan la media
histérica, cuya ocurrencia puede darse dentro o fuera del periodo
correspondiente a la estacion climatica de lluvias; su ocurrencia e impacto en
los ultimos afios se ha asociado al Cambic Climatico Global. Estas lluvias,
parecen estar asociadas al fendmeno del ENSO conocido como fendmeno “el
nifo” o “la nifa”, tormentas tropicales y tormentas locales de verano; el mismo
mecanismo que las preduce las hacen ser aperiddicas, tanto temporal como
espacialmente. Lluvias iguales o superiores a los 30 mm, en periodos de 24
horas han ocurrido en esta region, obligando con ello a preparar el medio
urbano, su infraestructura y a toda construccion en si, a hacer las
consideraciones necesarias para contener sus efectos.

2.1.2 Topografia
La Ciudad de Mexicali y en si su regién ,es relativamente plana, ya que

presenta pendientes que van de 0 al 2 % en la mayor parte de su superficie, lo
cual para efecto del desarrollo urbano, hace necesaria la utilizacién de sistemas
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de bombeo para abastecer de agua potable, asi como para el desalojo de las
aguas residuales y el drenaje pluvial; la zona de estudio presenta una pendiente
menor al 2% que la vuelve favorable y apta para la construccion de planicies
de maniobras, edificios de extensas dimensiones y /o conjuntos de edificios
asociados, todo lo cual la hace apropiada e ideal para el desarrollo de
actividades industriales pues favorece la operacién externa e interna en la
adaptacion de procesos mecdanicos y manuales. (Ver plano 2)

2.1.3 Edafologia

De acuerdo a la clasificacion utilizada por INEGI (1984) que es una modificacion
de la clasificacion mundial de la FAO-UNESCO, en la zona de estudio se
encuentran dos tipos de suelos el Vertisol y Regosol. El primero se encuentra
en la mayor parte siendo su vegetacién predominante el matorral subinerme
parvifolio. Son suelos que tienen 30 % o mas de arcilla en todos los horizontes
a una profundidad no menor de 50 cm; son de textura uniforme fina o muy fina,
con un contenido bajo de materia organica; una caracteristica principal de estos
suelos es que al secarse se contraen y se agrietan (Fitzpatrick, 1985).

Este tipo de suelo Regosol se localiza al Norte de la zona de estudio,
procedentes de material no consolidado, teniendo una amplia gama de texturas;
son altamente permeables y el tipo de vegetacion encontrada en este tipo de
suelo es el matorral parvifolio. Su origen es fluvial y estd conformado por
materiales de acarreo que provenientes de sierras altas, bajas y el valle,
presentando una textura gruesa y fina (INEGI, 1980). Estos suelos son los mas
susceptibles de aprovecharse en la agricultura, pero requieren de un excelente
manejo en los sistemas de labranza, riego y fertilizaciéon para ser altamente
productivos. (Ver Plano 3)

2.1.4 Geologia

Formacién de suelos

Mexicali y su valle se encuentran en la provincia fisiografica Sonorense, la cual
se caracteriza por tener en su mayoria depdsitos de rocas sedimentarias tales
como areniscas, conglomerados y suelos de origen aluvial provenientes de las
aportaciones de! Rio Colorado y del intemperismo al que estuvieron sujetas las
Sierras circundantes cuya formacién estd compuesta por rocas de diferentes
edades y distintas eras geologicas.

Sismicidad
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El conocimiento de los fendmenos geoldgicos como son las fallas activas
permite identificar limitantes que tiene el desarrollo urbano y los riesgos en que
se encuentra la poblacion.

El area de estudio, al igual que el resto de la region se encuentra en una zona
sismica, motivada por el ambito de Ia falla de San Andrés. El Valle de Mexicali
y se ubican fallas geolégicas como son:

Falla de Imperial localizada a 9 km. al este del Centro Civico; esta corre de
noroeste a sureste pasando por los ejidos Tamaulipas, Saltillo y Guerrero. Esta
falla ha presentado dos sismos importantes entre 6.0 y 6.9 grados en la escala
de Richter en los ditimos 50 afios.

Falla de Cerro Prieto, misma que cruza el campo geotérmico. La actividad de
esta falla ha provocado sismos con intensidad de 5.0 y 5.9 grados en la escala
de Richter en el mismo periodo.

Falla Cucapah localizada en la sierra del mismo nombre a unos 19 Km. al
suroeste de la ciudad, registrando dos sismos dentro de su radio de influencia
entre 5.0 a 59 grados en la escala de Richter sin embargo destaca el
movimiento sismico del 4 de abril del 2010 con 7.2 grados en la escala de
Richter.

Falla Michoacan se localiza paralela a la via del ferrocarril y la carretera del
gjido Puebla al Michoacan de Ocampo, desde cerro prieto prolongandose al
area urbana en direccion noroeste, al sur de la colonia Robledo.

Es importante sefalar que el area de estudio al encontrarse en una zona de alta
intensidad sismica para incorporarse al desarrollo urbano ,como en toda la
region se deberan de tomar previsiones en apego a las Leyes y Reglamentos
en la materia para evitar posibles dafios materiales o humanos, debiendo
cumplir con la “Ley de Edificaciones del Estado de Baja California” y su
normatividad como son las “Normas Técnicas Complementarias Estructurales
en Materia de Disefio Sismico” y los respectivos planes de contingencia con el
propésito de organizar y coordinar las actividades que se deberan de tomar en
alguna situacién de emergencia y reducir al minimo el peligro de posibles
dafios. (Ver Plano 2)
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2.1.5 Hidrologia

La Ciudad de Mexicali se encuentra ubicada dentro de la regién hidrolégica
Numero 7 ""Rio Colorado”, misma que abarca parte de la Unién Americana y
parte de Baja California y el Estado de Sconora; dentro de esta region queda
incluida la corriente superficial mas importante del Estado como lo es el Rio
Colorado, el cual nace en el Norte de los Estados Unidos de Norteamérica,
cruzando 7 Estados del vecino pafs y se interna a territorio mexicano hasta
desembocar en el Golfo de California con un recorrido a partir de la frontera por
poco mas de 150 Km.

Regidn hidrolégica No. 7 Rio Colorado

Hidrografia Superficial

El Rio Colorado, sirve de limite fronterizo con los Estados Unidos en un tramo
de 20 Km, con caudal de aportacién de 1,850 Mm?® anuales derivados de un
acuerdo internacional y que son aprovechados por el Distrito de Riego No. 14
para usos agricolas y urbanos.
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Dentro de la hidrologia superficial que se presenta en el area de estudio, existe
una amplia red de drenes y canales que permiten distribuir el agua de riego del
Rio Colorado en el Valle de Mexicali. Al Norte cuenta con dos canales de riego
llamados Lobo Norte y Lobo Sur que abastecen las areas agricolas e
industriales que se encuentran establecidas en esta zona. Asimismo se
localizan una serie de canales Sublaterales como son el11+500, 15+380,
12+957, 8+751 etc. En la parte Central se localiza el Canal Pelo de Liebre y
otros sublaterales. Al Sur se localiza el Lateral 80+885, 77+580, Subtateral
1+893, 82+790 entre otros.

Por cuanto a otros cuerpos de agua se encuentran drenes agricolas al Este
como es el Colector del Norte y al Oeste como el Dren Xochimilco los cuales
transportan aguas residuales de los lavados y drenados subterraneos de tierras
agricolas que tradicionalmente los utilizan como parte del sistema de riego del
Valle de Mexicali, el cual incluye abasto y desalojo de agua residual.

TE i

opativo naln, repectivame.

CANAL Lobo Norle 7.08
LATERAL B+G10 038
LATERAL B0+B85 0.35
LATERAL  77+580 T 0.76
“SUBLATERAL 9+600 1.86
SUBLATERAL 114500~ 047
SUBLATERAL 154380 0.20
SUBLATERAL ~ 12+857 0.6¢
SUBLATERAL 8+751 166
SUBLATERAL 14893 035
SUBLATERAL 824790 0.30

Gastos de los Canales de riego.
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Hidrografia Subterranea

Esta zona geohidrolégica dei Valle de Mexicali es la de mayor capacidad en
Baja California, teniendo una capacidad de extraccién de 900 mm? por afio que
se realiza mediante la actividad de 725 pozos. El agua se destina
principalmente para uso agricola y en menor proporcién para uso urbano y
doméstico.

Zoma geohidrologica Extraceién Recarga Bulunce Tipo de Vedal
1.- Rio Colorade Mm® % Mee® % Mm® %%
Valle de Mexicali 900150 100.00 700.00 100,00 20000 100,00 Rigida
Total Estado 90006 12857 70000 100.00 20000 2850

Volumen del acuifero subterrdneo de la zona Rio Colorado. Fuente: Estrategias, consultores asociados, a partir de
datos de INEGI; 2013.

Es importante sefialar que en la zona de estudic no se encuentran pozos de
uso agricola ya que estos se encuentran al Norte y Este del Valle de Mexical
que es la zona de explotacion por lo que, el riego de las zonas agricolas es
principalmente por medio de canales; en esta zona el manto acuifero se
encuentra a una profundidad entre los 6 y 7 m. (Ver Plano 4)

2.1.6 Vegetacion

En el Municipio de Mexicali existen tres tipos de comunidades vegetales
pertenecientes al desierto Micréfilo; el matorral mediano subinerme parvifolio el
cual se distribuye en la mayor parte del Municipio debido a la predominancia de
planicies y bajadas de sierras; mientras que en menor proporcion se presenta el
matorral alto espinoso por encontrarse en sierras y bajadas; y en uGltimo término
las agrupaciones de haléfitos cuya distribucién esta directamente relacionada
con la existencia de suelos salinos con una proporcion importante y muy
localizada en el Municipio.

La relacion existente entre el clima, el suelo y la vegetacion, se hace evidente
en esta zona, pues aunque en la mayoria de los terrenos planos se practica
principalmente la agricultura de riego como en el Valle de Mexicali, se
presentan también areas con tipos de vegetaciéon natural caracteristicos de las
Zonas aridas.

Los cambios de uso de suelo a que estuvieron sujetos los predios del area de

estudio son el industrial y agropecuario los cuales se presentan sobre todo
frente a la Carretera Federal No. 5 Mexicali - San Felipe.
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egetacién dela zo.
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Nombre comon

Nombre ciendifico

Cachanilia
Mezquite
Mezquite Tornillo
Chamizo Cenizo
Tule
Chamizo
Pine Salado
Pinillo Salado
Palo Verde
Alamo
Girasol
Avena Silvesire
Cola de Zorra
Gramma
Zacate Johinscn
Zacate Pinto
Fiebie o Seshania
Palo Verde
Carrlze e

CTule
Casuarina
(Cagd;ri};:hl:lor‘;na
Eucalipto ~
Guaje

. Olve | 7
Palma datilera

~ Palma abanico
‘Guamuchii

Yucateco

P

Plucea sericea
Frosopis juliflora
Prosopis pubescens
Atriplex hastata
Typha latifolia
Atriplex canensens
Tamarix aphylia
Tamarix chinensis
Carcidium sp.
Popuius fremula
Helianthus annus
Avena fatua
Polypogon manspelien
Cynodon dactylon
.Sorghum halepense =~ }
Echinochloa colonum o
Sésbansordios 7T Y
“"" Cercidium floridium
U T Rminda dondxe T 0 TR
Phragmites communis

Casuarina cunninghamiana

s e -
Casuarina equiseiifolia

g

Eucalipius caffadulensis™ . - "
Lelcaena leucocaphata o
‘Oleagyropaea” 7
Phoenix dactilifera R
“Whashingtonla fifers ™ 7 |
" Pitecellobium dulce o

“Laurdl de la India o o

Principales tipos de vegetacion natural en area de estudio.
Fuente propia: CITYPLAN
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Actualmente la zona de estudio esta principalmente ocupada por zonas
agricolas que es la actividad econdmica predominante en el Valle de Mexicali,
motivo por el cual la vegetacion silvestre es minima con respecto a la superficie
total. Cabe sefalar que los predios propiedad de la empresa B.C. Tenedora
Inmobiliaria, en donde se prevé la instalacion de planta productora de Cerveza,
no son la excepcion, ya que todo el tiempo han sido sembrados con diversos
tipos de cultivos durante todo el afio.

Por ofra parte, en el Valle de Mexicali se practica la agricultura de riego
formando parte del Distrito de Riego NO. 14 con 80,000 has. El periodo de
siembra se divide en dos sub-ciclos denominados primavera-verano y otofio —
invierno ,siendo los cultivos que tienen una produccién continua denominados
perennes como el caso de las siembras de algodon, sorgo, maiz, ajonjoli,
calabacita, cebollin, chile, meldn, pepino, perejil, sandia, tomate, aceite de
cartamo, cebada, trigo, acelga, ajo, betabel, brocoli, cebolla, coliflor, chicharo,
nabo, ejote, espinaca, lechuga, rabano, repollo, zanahoria, alfalfa, vid y
esparrago.

La actividad agricola ger=ra divisas, pues se exporta el 20% de la produccion
horticola y el 90% de Y& cosecha de algodén, abasteciendo ademas a la
poblacién de alimentos y representando un alto potencial de reactivacion
economica con la tecnificacién constante del Valle de Mexicali.

5

Campos de cultivo, zona agricola.

2.1.7 Fauna representativa

Fauna Silvestre

La fauna gque se localiza en el area de estudio se encuentra representada
principalmente por aves las cuales tradicionalmente se desplazan a otras areas
debido a los cambios de usos del suelo u actividades intensas a que se somete
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la tierra. Estas distintas actividades han ocasionado que exista una migracion a
ofras areas cercanas al predio que presenta caracteristicas naturales que
sirven de habitat para distintas especies, entre las que se encuentran las
siguientes:

Mamiferos. Conejo audubon Sylvilagus audubonni, Liebre cola negra Lepus
californicus,Conejo matorralero Sylvilagus bachmani, Coyote Canis latrans,
Murciélago de california Myotis californicus, ratones (Pherognatus baileyi hueyi.

Dentro del grupo de las aves se encuentran algunas especies nativas y otras
migratorias como Codorniz de Gambel Callipepla gambelli, Paloma alas blancas
Zenaida asiédtica, Huilota Zenaida macroura, Gallareta americana Fdlica
americana, Cerceta de alas azules Anas discoris, Faisan de collar, Phaisanus
colchicus. Correcaminos Geococcyx califérnianus, Tecolote occidental Otus
kenniccottii, Lechuza de granero Tyfo alba, Lechuza Aegolius acadicus,
Pelicano café (Pelicanus occidentalis), Garza blanca (Ardea alba} Gaviota
(Larus argentatus).

G

Gallareta Garza Blanca

Entre los Anfibios y reptiles podemos encontrar al sapo toro Lithobates
catesbeianus, sapo pies de espada Lithobates sp, Lagartija desértica de collar
Crotaphytus insularis, Vibora de cascabel, Crotalus viridis, Lagartija zebra,
Callisaurus dracomoides, Lagartija bandeada, Coleonix variegalus, Lagartija
desértica de collar, Crotaphytus insularis, Lagartija de espina, Sceloporus
magister, Lagartija, Uma notata, Lagartija del desierto, Xantusia bensbawi.
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Pato canadiense Pelicanos

Como se puede observar no existe alta diversidad de especies faunisticas en el
area de estudio, porque han sido desplazadas a otros ecosistemas
principalmente.

2.1.8 Condiciones ambientales

La contaminacién atmosférica tiene efectos a nivel local, regional y global. Baja
California al igual que otros estados del pais y del mundo tiene problemas de
calidad de! aire, como es el caso en sus principales zonas metropolitanas,
destacando la Ciudad de Mexicali, como el mas conocido y documentado. La
calidad del aire siempre ser4 una preocupacion permanente pues conforme se
deteriora, va en proporcion el crecimiento de los dafios a la salud humana
como también al medio natural y artificial.

Las actividades urbanas como también las agropecuarias, en su mayoria
vierten a la atmoésfera gases, humos y particulas; como el caso de la presencia
de vehiculos automotores, procesadoras industriales, quemas y efc.,
contribuyendo al deterioro de la calidad del aire.

Algunos indicadores de la calidad del aire segin el inventario de emisiones
realizado por la Secretaria de Proteccion al Ambiente del Estado arrojan
resultados para la ciudad por cuanto a las condiciones que se guardan respecto
a particulas PM10 como también PM2.5, situacion que si bien no se vive en el
area de estudio, bien es importante para motivar la regulacion ambiental de
esta, evitando contribuya con contamimartes.

En cuanto a la distribuciéon porcentual de particulas PM10, el polvo de caminos
sin pavimentar genera el 79%, el camino pavimentado genera 9%, mientras que
la quema agricola es el 3%, entre otros. En tanto, respecto a la distribucidn
porcentual de particulas PM2.5 El poivo de camino sin pavimentar genera el
58.10%, la quema agricola el 18.80% y el polvo de camino pavimentado el
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5.20% entre otros. Resulta ampliamente explicito los graficos anexos, mismos
que muestran la predominancia de la problematica ambiental generada por

caminos faltos de pavimentos.
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Ahora bien, en referencia a los diversos tipos de contaminacién se destacan los
siguientes para el area de estudio.

Contaminacion del aire

Actividades industriales

En el area de estudio actuaimente son menores las emisiones de
contaminantes, pues solo se observan una fabrica de vidrio y un rastro en
desuso tipo TIF. Para el caso de la primera, la legislacién ambiental y el
cumplimiento obligado de los niveles de emisiones de gases y particulas son
una cuestion esencial para la industria del vidrio.. Es de observarse que tal
industria cuenta con medidas de control de emisiones, reguladas vy
monitoreadas por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA). Respecto al caso del Rastro TIF, sus patios en desuso estan
expuestos al levantamiento de polvos y particulas propias de corrales
ganaderos en desuso.

En el caso de la planta Geotérmica de Cerro Prieto de la Comisién Federal de
Electricidad cercana a el area de estudio, es posible que la emanacién de los
gases de los pozos de extraccién de vapor, requieran la realizacion de estudios
de calidad del aire respectivos apara dimensionar posibles afectaciones al
medio ambiente.

Quemas agricolas

Las quemas son una practica eventual en parcelas agricolas, para controlar la
intrusion de arbustos y malezas y para eliminar residuos de cultivos, por
ejemplo, paja y tallos todo lo cual forma parte de la preparacion de parcelas ;
se considera que esta actividad impacta a la calidad del aire de la Ciudad de
Mexicali por las particulas que se generan ya que respecto a PM2.5 , el
18.80% de registros de emisiones son causadas por quemas , mientras que en

L e el caso de PM10 ,alcanzan el 3%, 1o que
hace que esta practica sea de suma
importancia regularse con mayor eficacia
para contrarrestar estos indices como
sucede en el entomo del area de estudio
rodeada de zonas agricolas.

Para estos casos se debera cumplir con
la Norma Oficial Mexicana NOM-015-
; W SEMARNAT-SAGARPA (Diario Oficial de
Quema de campos agricolas : la Federacion 1999). En ella se
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menciona que estas dependencias federales mediante convenios de
coordinacién con los gobiemos estatales, estableceran un sistema para
calendarizar y programar, en acuerdo con los productores, las quemas
agropecuarias en los municipios y distritos de desarrollo rural.

Corrales de engorda

Aun cuando son escasos, los corrales de engorda dentro del area de estudio,
son fuente de contaminacién del aire por el movimiento del ganado que se
realiza principalmente a la hora de la comida y por el levantamiento de polvos
generados por el viento; el estiércol seco, ocasiona contaminacion de la baja
atmésfera al levantarse polvo modificando la calidad del aire. Una de las formas
de control es a través de la superficie destinada a cada animal, al disminuir los
metros cuadrados destinados a cada uno aumenta la superficie himeda. Se
considera que un 25% de superficie hUmeda puede ser el éptimo para controlar
la emisién del polvo (Shultz, 1993).

De suma importancia la regulacién de corrales de engorda porcinos que
clandestinamente se detectan en el area de estudio ya que sin ninguna
regulacion son fuentes contaminantes tanto del aire, suelo y agua.

La emision de gas metano, tanto por la fermentacién rumial como por la
producida por las excretas es otro contaminante que tiene su impacto en el
calentamiento global, considerandose como un gas de efecto invernadero.

Agroquimicos

La actividad agricola en el Valle de Mexicali ocupa una extensidn aproximada
de 280,000 Hectareas, por lo tanto, es una fuente generadora y consumidora de
grandes volamenes de agroquimicos, que en forma cotidiana son aplicados a
los suelos agricolas con el fin de hacerlos mayormente productivos ademas de
controlar las plagas. E! uso constante de fertilizantes, insecticidas, herbicidas,
fungicidas y otros productos, aplicados durante todo el afo, por su naturaleza
son motivo de contaminacién del aire, suelo y agua. Al igual que toda actividad
productiva de campo se tiende a menguar las condiciones naturales lo cual
resulta inevitable y por contraparte su regulacién o control de igual manera se
vuelve indispensable. En el caso del area de estudio, en donde su ambito
agricola necesariamente se transformara a actividades de ofro tipo, bien
implicara el mejoramiento de estas condiciones.

En Baja California para obtener un mejor control de agroquimicos ,se creé un

Comité Estatal de Seguridad para el Manejo y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes
y Sustancias Toxicas (CICLOPAFEST), que tiene por objeto promover y
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coordinar las acciones en materia de agroquimicos, situacién que advierte la
mayor posibilidad de evitar el uso indiscriminado de tales productos
contrarrestando sus efectos contaminantes.

AGROQUIMICOS EN EL VALLE DE
MEXICALI (%)
OTROS,

7.9%
FUNGICIDA

16.7%

[NSECTICID
AdB.T%

HURBICIDA
2E.8%

Porcentaje de agrogquimicos. Fuente: Valdez Salas B.

En lo referente al area de estudio, él impacto en la calidad del aire si bien es
menor pues se encuenza en un espacio abierto que facilita la dispersién de
contaminantes generados en el drea urbana de la Ciudad de Mexicali, también
requiere no perder de vista la necesidad de considerar un plan integral de
mejora y proteccion ambiental, anticipdndose a cualquier transformacion
negativa del area.

Contaminacian del Suelo

Basureros a Cielo Abierto

Un problema que se presenta en el area de estudio es la basura detectada en
las margenes de la Carretera Federal No. 5 Mexicali-San Felipe, producto
principalmente de lo que cae de unidades de transferencia de basura y
vehiculos particulares que se dirigen al relleno sanitario ubicado al sur del area
de Estudio, cuyos residuos sélidos se acumulan y rebasan la frecuencia de
limpieza que eventualmente se hace de ello siendo notable el deterioro de la
imagen urbana. Importante la regulacion de tales unidades por cuanto a
normalizar la proteccién de sus cargas para evitar la caida de basura asi
también, necesaria la ampliacion de operativos de limpieza.

Otra de las necesidades de atencién es la disposicion de residuos de la
construccién como escombro, madera, cartén, etc., lo cual se muestra en el
area de estudio, particularmente dispersos en forma clandestina y sin control
en distintos puntos sobre todo en el derecho de via carretero como también en
grandes baidios no cercados y sin cuidado de sus propietarios a los lados de la
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misma carretera. Si bien no son productos que generen liquidos o sustancias
peligrosas segin se observa, la afectacion al medio ambiente es
predominantemente superficial ,generando deméritos a la propiedad y a la
imagen urbana ,lo cual hace necesario amplia la-vigilancia oficial, sanciones a
predios sucios y operativos de limpia y oficializar sitios para la disposicién
regulada de estos residuos.

o ’
reros abiertos

Bas
Depésitos Vehiculares (Yonkes)

Al norte del 4rea de estudio se localizan tres depdsitos de autos conocidos
como yonkes o deshuesaderos; dos al Norte del Libramiento Cuernavaca La
Rosita y el otro al Sur de este. Tradicionalmente en estos sitios no se da el
adecuado manejo a los aceites, combustibles, acidos residuales de unidades
vehiculares, vidrio, oxido, plomo y basura en general, contaminando el suelo y
deteriorando la imagen urbana asi también emitiendo a la atmosfera gases
contaminantes. Resulta indispensable la verificacion ambiental constante a
estos sitios por cuanto al manejo y disposicion de tales residuos puesto que si
bien estos negocios forman parte de la economia local en una frontera
altamente motorizada ,su regulaciéon en un entorno urbano y agricola es
altamente necesario por sus posibles efectos contaminantes del suelo en
detrimento de la salud y productividad.
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Depésit ve "

Agroquimicos

Como antes se expuso, el caso de aplicacién de agroquimicos en campos
agricolas del Valle de Mexicali es indispensable, sin embargo no solamente
tiene efectos sobre el aire sino igual en el suelo exponiendo riesgos de no
tener un estricto control como en el caso de almacenamiento, aplicacién y la
disposicion de envases. El area de estudio no se encuentra exenta de estos
posibles problemas debido a que en ella se encuentran parcelas agricolas que
utilizan este tipo de compuestos, de ahi la necesidad de analizar y en dado
caso subsanar los predios que. pudieran irse incorporando a usos diferentes al
agropecuario dado el grado de toxicidad que pudieran tener después de largos
periodos de uso, en tanto que para los usos agricolas actuales es
indispensable se lleve a cabo la inspeccion y vigilancia al momento de estar
aplicando estos productos.

o

Fumigacion de parcelas
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Contaminacion del Agua

El Valle de Mexicali cuenta con un sistema de infraestructura hidraulica
conformado por presas, canales y drenes que cuentan con una longitud de
1,687 Km; dentro del 4rea de estudio atraviesan canales y drenes; un canal
corre de Sur a Norte con una longitud de 3,800 m y otro de oeste a este con
2,800 m; al sur del poblado Choropo corre un canal de Oeste a este con una
longitud de 4,000 m en tanto al norte de la colonia Cerro Prieto a una distancia
de 2,000 m corre un canal de Sureste a Noroeste y tiene una longitud de 2,120
m. :

Tales canales, no se encuentran exentos de contaminacién debido a que las
corrientes de aire durante la aplicacién de agroquimicos y demas, transportan
estas sustancias y caen a los canales, por tanto hacen de mayor cuidado el
uso del agua para efectos agricolas, industriales, domésticos o urbanos en
general debiendo ser procesada con tratamientos de potabilizacion de nivel
terciario en caso de darle estos ultimos tres usos.

R |

4
#
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Canales de riego agricola

Los drenes por su parte son un ftransporte de aguas residuales agricolas
producto de drenaje por filtracion, asi como de lavados de tierras, las cuales
contienen agroquimicos y demas sustancias téxicas. Los drenes que se
encuentran en el drea de estudio descargan al dren Colector del Norte el cual
transporta estas aguas hasta el cauce del Rioc Nuevo para posteriormente
cruzar a los Estados Unidos de Norteamérica. Es el caso de que la regulacién
de los drenes por cuanto las descargas superficiales es indispensable mas aun
cuando en su entorno puedan surgir desarrollos urbanos, tiro clandestino de
desechos organicos e inorganicos, descargas de procesos industriales con
tratamientos inadecuados o fuera de la normatividad. Para el caso del area de
estudio resultara indispensable la evaluacién constante de las condiciones de
descargas que se puedan presentar asi como el mantenimiento de drenes y
canales.
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Condicién actual de drenes agricolas

Granjas porcicolas

La porcicultura es una actividad econémica que se desarrolla en Ia periferia de
la Ciudad de Mexicali y su valle, la cual se ha transformado en los Gltimos anos,
sin embargo, en el area ¢#& estudio principaimente se encuentran granjas
clandestinas junto a canakes y drenes en sus derecho de via federal, lo cual no
cuenta con cuidado alguno para abatir la carga organica y los coliformes
fecales. EI mayor impacto de estas actividades en el medio ambiente es por la
cantidad y tipo de residuos que genera, considerandose el mas critico el que se
arroja a los cuerpos y corrientes de agua ademas de los olores que se generan.

Dichas granjas no cumple con la NOM-001-ECOL-1996 “Que establece los
limites maximos permisibles de las descargas de aguas residuales a aguas y
bienes nacionales”. Es de observarse que tal incumplimiento, aunado al
proyecto de una nueva planta industrial en la zona, vuelve totalmente
inadecuado e incompatible la estancia de tales granjas en los lugares actuales.

!

urdas clandestinas
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Corrales de engorda

Al igual que el caso anterior, uno de los principales impactos de contaminacién
del agua es ocasionado por los corrales de engorda debido a la materia fecal y
a la orina, comunmente llamado estiércol generado por el ganado vacuno. En el
area de estudio se localizan dos corrales de engorda que si bien forman parte
importante de la cadena productiva de la regién, su regulacion es de las mas
complejas por su contacto directo al suelo y al agua y como antes se
menciond, sus efectos contaminantes del aire por olores y gas metano que se
produce.

Corrales de engorda

Un vacuno produce alrededor de 20 a 25 kg diarios de estiércol lo cual
multiplicado por superficie ¢ nimero de animales, resultan volimenes
importantes de residuo que hay que manejar en forma programada, constante,
y eficiente para reducir sus efectos contaminantes del suelo. Experiencias en el
manejo de tales residuos, transforman en oportunidades de generacion de
composta en beneficio de la productividad agricola, como también el
aprovechamiento del metano para la generacién de energia eléctrica, todo lo
cual puede fomentarse dentro de la regién y en particular en el area de estudio
para favorecer posibles compatibilidades de usos del suelo.

Es de recomendarse que los corrales vacunos, en caso de crecimiento sean
cuidadosamente  estudiados para establecer las debidas medidas de
precaucion que ambientalmente implica, a efecto de no impactar sobremanera
las proximidades del area urbana y su potencial de desarrollo econémico. (Ver
Plano 5)
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2.2. Andlisis del medio socioeconomico

2.2.1 Caracteristicas de la poblacién

El area de estudio se encuentra fuera del limite urbano definido para la ciudad
de Mexicali, por lo que los asentamientos humanos son reducidos y distribuidos
aleatoriamente dentro del area y principaimente sobre la Carretera Mexicali -
San Felipe.

La poblacidn total para el area de estudio es de 2,695 habitantes, mismos que
representan el 0.28% del total de la poblacion municipal; los principales
asentamientos de acuerdo a la concentraciéon por nimero de habitantes son:

Efido El Charopo 7
Jesls Samxsdn Flores 626
Colonia Pacifico 499 ]
Colonia Colorado 1 (El 190
Chorizo)

Colonia Seis 82
Colonia Gomez 79 r‘
Colonia Colorado 76 ;
El Encanto T 72

Poblacién total del area de estudio. INEG| Censo da Poblacion 2010.

En estas localidades se ubica el 87.08% de la poblacién total mientras que el
12.92% restante se distribuye en un total de 30 localidades que oscilan entre los
30 y los 2 habitantes; el 65.09% de la poblacién que habita dentro del area de
estudio se encuentra dentro del rango poblacional de 15 a 64 afios (1,754
habitantes), lo cual nos habla de una comunidad joven y en edad productiva.
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HAUI OO BT 2| SR
De 0 a 14 aiios 756 28.06%
De 15 a 64 afios 1,754 65.09%
65 afos y mas 185 6.85%

2,695 100%

Poblacién por rangos de edades

No obstante, la poblacidn econémicamente activa (PEA) dentro del area se
reduce a 1,022 habitantes (58.26% de la poblacién en edad productiva) y ia
poblacidn ocupada es de tan solo 980 habitantes, indicando con este udltimo
dato que solo el 55.87% de la poblacién se encontraba empleada al momento
dei Conteo de Poblacion y Vivienda de INEGL.! (Ver Plano 6)

2.2.2 Tendencias de crecimiento poblacional

El comportamiento de la poblacién con respecto a la ocupacion dentro del area
de estudio, demuestra una tendencia de crecimiento relacionada directamente
con la presencia de la Carr. Mexicali - San Felipe.

En este sentido, 5 localidades, incluido el Ejido Choropo, registraron un
incremento en sus habitantes en el rango del 8.01 al 20%, 12 localidades
registraron un crecimiento del 0.01 al 8%.

14 localidades presentaron un decremento en su poblacién de hasta el 14.99%;
4 localidades se ubicaron en una tendencia negativa del 15 al 99.99%,
finalmente dos localidades perdieron al total de su poblacién.

En una representacion grafica de estos comportamientos se observa que la
presencia de las vias de comunicacién terrestre, principaimente la Carretera
Mexicali - San Felipe son determinantes para la ubicacién de las localidades
que incrementaron su poblacion. (Ver Plano 7)

2.2.3 Actividades econémicas

Mexicali como ciudad fronteriza, mantiene una estrecha relacion en el desarrotlo
de sus actividades econdmicas con el comercio entre México y Estados Unidos,
aunque los indicadores de actividad binacional en el plano econémico sefalan
un intercambio creciente de bienes y servicios incluyendo la mano de obra ; la

! INEGI, Conteo de Poblacion y vivienda 2010
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integracion regional esta muy lejos de concretarse por amplias diferencias en el
esquema de desarrollo de ambos espacios, diferencias que se manifiestan en

“las estructuras productivas (niveles salariales, profesionalizacién de los
recursos, disponibilidad de financiamiento) estructura de los mercados internos
e infraestructuras para la produccion.

En este sentido, el Programa Estatal de Desarrollo Urbano establece que el
analisis de la inversién extranjera directa, la dindmica de los cruces fronterizos y
la balanza comercial nos muestran los alcances de la actividad econémica de
Baja California; bajo el condicionamiento fronterizo, esta fuertemente
relacionado fundamentalmente con las actividades que representan las
industrias manufactureras asi como el transporte de mercancias por carretera y
ferrocarril que estas requieren.

Industria maquiladora, Mexicali, B.C.

En la evaluacion de! comercio local binacional entre las ciudades de Mexicali y
Caléxico, se puede apreciar que de acuerdo al Censo Econémico (INEGI, 2009)
clasificando en grandes sectores econoémicos a Mexicali, se destacan las
actividades relacionadas con las manufacturas mismas que ocupan el primer
lugar, representando a! 37% de la poblacion ocupada, en contraposicion con
Caléxico en donde con el mismo porcentaje se destacan los servicio privados
no financieros. En el caso de Mexicali el segundo sector de mayor ocupacion
con 27% es el de servicios privades no financieros .y para Caléxico el comercio
de menudeo con 20%, muy similar al caso de Mexicali que alcanza un 19%.
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Tﬁ;ztgr” kR 'b‘!é;i‘c‘avié‘ ‘ Porcentaje C:alexi;q I} F’ommﬁaieg
Poblacion ccupada 198,407 100% 12,737 100%
Agricultura, ganaderia, aprovechamiento
forestal, pesca y caza 120 1% 14 9%
Construccion 8,357 4% 602 5%
Manufactura 728541 3% | 700| 5%
Comercio de mayoreo 10,384 5% 556 | 4%
Comercio de menudeo 37618  19% | 2489 2(}%;*.
Transporte, correos y almacenamiento 5,683 3% 822 6%
Informacion en medios masivos 870 0% 206 2%
Servicios inmebiliarios y Servicios
financieros y de seguros 4,405 2% 537 4%
Servicios profesionales, cientificos v
técnicos {Servicios profesionales,
cientificos y administrativos y servicios de 4,397 2% 947 7%
gestion administrativa y manejo de
residuos™) - - ——
Servicios privados no financieros 52,638 | % 4764| a7%

Actividades econdmicas por principales sectores econdmicos en las ciudades fronterizas de Mexicali - Caléxico.
Fuente: Censo Econdmico 2009, INEGI; American Community Survey 2010, U.S. Census Bureau.

Actualmente, segun lo establece el Consejo de Desarrolio Industrial de Mexicali,
la planta industrial de Mexicali, genera mas de 40 exportaciones que rebasan
los 2,400 millones de ddlares anuales. La Ciudad de Mexicali, goza de un
régimen fiscal preferencial para la importacion de materias primas y
determinados productos, lo que representa mayor ventaja sobre otras ciudades
del pais. Cuenta con una comunidad empresarial con gran experiencia en
negocios internacionales y dispuestos a coinvertir.

Particularmente el area de estudio, al estar fuera del area urbana presenta un
caracter econédmico primordialmente "agropecuario” y algunos rubros en vias de
transicion, pues se detectan actividades complementarias a aquellas de la
poblacion urbana y a las concentraciones de comunidades suburbanas.

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas
{DENUE) que elabora el INEGI, al interior del area de estudio se identificaron 60
actividades econdmicas distribuidas en 108 unidades, mismas que en un alto
porcentaje se encuentran ubicadas sobre la Carretera Mexicali - San Felipe.
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A continuacion se

presenta un listado con las actividades economicas que

presentan mas de un establecimiento dentro del area de estudio:

economIcas

s T

2 —

COme'rCin al por menor de partes y refacciones nuevas para

automdviles, camionetas y camiones

-
-

Comercio al por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y
misceianeas

Asoclaciones y organizaciones s religiosas

Comercio al por menor de cerveza

Comercio al por menor de dulces y materias primas para reposteria

Salones y clinicas de belleza y peluquerias

“Comercio al por menor de cames rojas

Comer’ci&él por menor en ferre_;fedasry tia'palerfas

Elaboracién de harina de trigo

Fé‘bﬂcacién‘tuie prbductos para embalajé y envases de madera

Fabricacionde productos pre esforzados de concreto

Recubrimientos y‘terminados metalicos

Reparaci6én mengr de llantas

ol N[Nl N N N N ] e el W

Restaurantes con servicio de preparacién de alimentos a la carta o
de comida corrida

.2'

Suministro de personal permanente

Unidades econdmicas y descripcién de actividad. {(Fuente: DENUE, CITYPLAN)

Aun cuando estas son las actividades econémicas predominantes, el nimero de
personas que emplea cada una de estas unidades, oscila en el rango de 0 a 5
personas y/o 6 a 10 personas.

Existen otras actividades que -estan representadas por una sola unidad

econémica pero gu

e, debido a sus dimensiones y caracteristicas, emplean a un

mayor numero de personas, tal es el caso de Z Gas Matriz, Block-Mex y Don
Fileto que dan trabajo a un rango de 101 a 250 perscnas y FEVISA Industrial y
Fabrica de Envases de Vidrio que emplean a una poblacion de 251 o mas,
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siendo preciso aclarar que la poblacion empleada no necesariamente habita
dentro del drea de estudio. (Ver Plano 8)

2.2.4 Conclusion

En Mexicali el desarrollo de la industria de transformacion y la maquiladora, ha
sido principalmente en el ramo de alimentos, automotriz, metal, mecanica,
envases de vidrio, electrdnica, plastico y textil.

La industria eléctrica se ha desarrollado en funcién a recursos naturales e
inversiones internacionales. Mexicali cuenta con una planta geo-termoeléctrica
que es parte importante del sistema de energia Estatal, que junto con plantas
privadas Generadoras de energia se integran para interconectarse con el
sistema de California en un proceso de compraventa que opera en ambas
direcciones abasteciendo a la regién y exportandose este energético mostrando
el potencial de la region para su crecimiento en este rubro y por tanto para el
fomento del crecimiento econdmico.

El régimen fiscal preferencial para la importacion de materias primas y
determinados productos representa mayor ventaja sobre otras ciudades para el
establecimiento de diversas empresas nacionales y transnacionales.

Mexicali cuenta con una comunidad empresarial, con gran experiencia en
negocios internacionales y dispuestos a coinvertir, en tanto la fuerza de trabajo

regional se funda en la vocacion de la regién asi como en la Planta Educativa y

su generacién de profesionales altamente calificados en una poblacién
relativamente joven de Mexicali y la propia area de estudio.

En el area de estudio la economia es principalmente de caracter agropecuario;
sin embargo, el establecimiento de varias industrias, asi como la relacion
directa con una red de comunicacion vial y del ferrocarsril, permiten que esta
tenga caracteristicas para convertirse en un polo de desarrollo econémico de
caracter binacional.

En el drea de estudio, La Carretera Federal No. 5 Mexicali - San Felipe y la
Carretera Estatal #2; estan enlazadas entre si a nivel nacional con El
Libramiento Cuernavaca - La Rosita y a nive! internacional con la via de!
Ferrocarril. Esta red carretera y ferroviaria provoca enlaces de comunicacién y
traslado eficientes de mercancia, lo que ha convertido a estas carreteras en
atractivos naturales para el establecimiento de grandes empresas.
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2.3 Analisis del Medio Fisico Transformado

2.3.1 Usos del suelo actual

El area de estudio estd caracterizada por 9 usos de suelo de acuerdo a la
Estrategia de Desarrollo de Centro de Poblacion del PDUCP-M 2025.

La asignacién predominante es la de Zona Agropecuaria con 1,838.05 has. le
sigue en importancia de acuerdo al nidmero de hectareas, la asignacién de
Corredor Regional Turistico Carretera a San Felipe, que corresponde a una
franja de 500 m de profundidad a cada lado de la Carretera Mexicali-San Felipe
al norte del libramiento Cuernavaca-La Rosita ,en tanto 200 m a cada lado de
dicha carretera al sur del mismo libramiento ; todo ello representa 397.26 has.,
posteriormente se identifica al Corredor de Enlace Productivo Libramiento de
Mexicali, la Zona Industrial y el Corredor de Gran Industria Cucapah - Centinela
cuya superficie en conjunto asciende a 640.5463 has. reforzando con esta
asignacion y superficie, la vocacion productiva con la que poco a poco se ha
logrado identificar el area de estudio. Las areas habitacionales representan un
total de tan solo 27.30 has. con 6.86 has. adicionales asignadas a zonas de
reserva para crecimiento urbano. (Ver Plano 9)

Uso del Suelo Superficie {%)
has.

Area de Conservacion 4267 1.44
Zona Industrial 281.59 9.52
Corredor de Enlace Productivo 174.95 5.92
Zona Habitacional 27.30 0.92
Zona Agricola 1,838.05 62.15
Reservas para el crecimiento 6.84 0.23
urbano

Corredor Turistico 397.26 13.43
Corredor de Gran Industria 183.99 6.22
Area de Transicion_ o - 5.00 0.17
Total 2,957.65’ 100 %

Usos de suelo en el drea de estudio.
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Usos de suelo en el area de estudio
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2.3.2 Vivienda

La vivienda que se identifica al interior del area de estudio es muy variable; en
los asentamientos de mayor tamafio se ubican viviendas con buena calidad en
sus materiales de construccion ({ladrillo, block, concreto y madera), en las
localidades menores la. percepcion es distinta, existen algunas viviendas
elaboradas con materiales de construccién permanentes, pero también se
detectan otras que estan edificadas a base de materiales de reuso (hojas de
triplay, tarimas, puertas como paredes, efc.)

De acuerdo a INEG!, dentro de! area de estudio existen 944 viviendas
particulares, de las cuales 735 (77.86%) se encuentran ocupadas mientras que
159 (22.14%) estan desocupadas.

En lo referente a la habitabilidad, 679 viviendas cuentan con un piso que nc es
de tierra y 540 de ellas cuentan con mas de tres cuartos en su edificacion.

En cuanto a la accesibilidad a los servicios, destaca que solo 335 viviendas
(35.48%) cuentan con los servicios de agua entubada, drenaje y electricidad, el
resto de las viviendas carece de alguno o de todos los servicios y se presenta
de la siguiente manera:

705 viviendas con servicio de electricidad
524 viviendas con servicio de agua entubada
400 viviendas con drenaje sanitario

7 viviendas sin ningdn servicio

Una particularidad de las viviendas ubicadas en estas localidades es la
presencia de animales de cria al cuidado de quienes las habitan, por lo que la
existencia de corrales a base de madera y alambrén es una imagen habitual
dentro del contexto inmediato.

Los datos anteriores indican un alto porcentaje de viviendas con arraigo dentro
de la zona y en una situacion de habitabilidad favorable, aunque es preciso
destacar que al oriente de la Carretera Mexicali-San Felipe se ubica un dren
que corre de manera paralela a dicha via de comunicacion y que se encuentra
invadido de manera irregular por una serie de asentamientos humanos cuyas
condiciones de edificacion, limpieza y materiales de construccién son precarios,
ademas de contar con corrales de crianza para cerdos.
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2.3.3 Movilidad y transporte

La comunicacion terrestre dentro del drea de estudio se encuentra definida
principalmente por 3 vialidades de caracter federal y regional, ademas de un
ramal de la linea detl ferrocarril que forma parte de la Linea F.C. Pacifico Norte
administrado por Ferromex.

Carretera Federal No. 5 Mexicali - San Felipe; carretera regional administrada
por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes y que permite el enlace
hacia el Puerto de San Felipe desde la ciudad de Mexicali. Esta vialidad registra
un Transito Diario Promedio Anual (TDPA) de 10,293 y 10,224 vehiculos por
sentido (incluye motocicletas, autos privados, transporte piblico y de personal)
en el punto generador denominado "Mexicali® v que se ubica en el Km. 0 de
esta vialidad, es preciso destacar que el siguiente punto generador ubicado en
el poblado La Puerta (Km. 32) el TDPA es de 3,714 y 3,929 por sentido,
indicando con estas cifras que el volumen de autos provenientes de la ciudad
que realizan viajes hacia el area de estudio es un 200 % mas alta. Esta via
atraviesa de manera longitudinal el area de estudio y a partir de ella se
establecen los enlaces y conexiones hacia el interior de la misma.

Con seccion tipica basada en 40 m de derecho de via con dos carriles de
circulacion y acotamiento por sentido con 9.5 m de arroyo cada uno y una franja
separadora de 10 m a manera de camellon central complementandose con 6 m
de franja lateral en terracerias igualmente por sentido.

Caracteristico que dentro del 4rea de estudio esta carretera si bien dispone de
franja central separadora, esta adolece de guarniciones que eviten el uso libre
como retorno improvisado en cualquier lugar, situacion que refleja riesgos de
accidentes eventualmente pues los retornos existentes estan distantes entre si
en forma inconstante observandose su adecuacién conforme la necesidad lo
ha elegido; serd necesario en dado caso el hacer la evaluacién de la operacién
de esta condicion. Por cuanto a su superficie de rodamiento, esta es de
pavimento de concreto hidraulico con buen nivel de mantenimiento, sin
embargo sus costados de terraceria es notable la falta de limpieza como
tambiéen la poda de vegetacion silvestre. Su capacidad de aforo por el orden de
2400 vehiculos por hora/sentido esta ocupacién en menos de un 10%.

El aforo y velocidad nominal de 80/00 km/hr varian a io largo de la carretera,
esto permite mantener un nivel de servicio entre A y B, dentro del area de
estudio, siendo ello propicio para darle soporte al posible desarrollo de la zona,
con su respectiva regulacion mediante una adecuada sefializacion y control de
usos de suelo con frente a la misma.
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" Carretera Federal No. 2 d, Libramiento Cuernavaca la_Rosita: vialidad de

acceso controlado que se ubica al norte del area de estudio, siendo utilizada en
aproximadamente un 75% por vehiculos que se dirigen o provienen de la zona
costa , sur de la peninsula, e interior del pais evitando todos ellos el mezclarse
con el transito de la ciudad . Se estima un 25% de transito local del Vaile de

_-Mexicali; esta carretera cuenta con una longitud total de 41.5 km y un aforo

diario de 2,592 vehiculos', dentro del 4rea de estudio se ubican una casetas de
cuota para ingresar a esta via a la cual se tiene acceso desde la Carretera
Mexicali - San Felipe a través de una gaza de integracién. La relacién con el
predio propuesto para cervecera, actualmente se da de una manera indirecta.

Libramiento Cuemavaca — La Rosita

Esta carretera federal bajo la jurisdiccion de la SCT en concesién a empresa
privada, con un derecho de via de 60 m dispone de un solo cuerpo carretero
con un carril por sentido y acotamientos sumando una seccién de 12.5 m; cabe
destacar que el resto del derecho de via aparte del cuerpo carretero, se
mantiene como reserva para futuras ampliaciones segin la demanda lo amerite.
Con una velocidad nominal de 100 km/hr y un nivel de servicio tipo A, con
pavimento de concreto rigido en carriles de circulacién, asi como acotamiento
en asfalto, manifiesta excelentes condiciones de mantenimiento. En
consideracion de ser esta una alternativa de transito de servicio para el
proyecto de nueva planta cervecera, se considera ideal técnicamente para el
desarrollo del proyecto de integracién. Su capacidad de transito de 1,200
vehiculos por hora por sentido, se encuentra ocupada en menos de un 5%.

! Dato obtenido del sitio www.ocacsa.com.mx OCACSA: Operacién y Conservacién de Autopistas
Concesionadas S.A.de C.V.
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Carretera Estatal No. 57 a EjidoPuebla -Ejido Michoacan de Ocampo; vialidad
regional de gran importancia dentro de la estructura del Valle de Mexicali ya que
esta tiene su arranque en direccion sur desde el Ejido Puebla a partir del Blv.
Lazaro Cardenas, atraviesa el darea de estudio en la porcion noreste de la
misma y continua en direccién sureste hacia el Ejidec Michoacan de Ocampo yla
Geotérmica de Cerro Prieto y posteriormente se enfila al este hacia los ejidos
Hidalgo, Saltillo y Veracruz y posteriormente se enfila en direccion noreste
hasta llegar a la Carretera a San Luis Rio Colorado, estabieciendo con ello una
conexion hacia el resto de la Republica Mexicana y existe una vialidad que
desde la Carretera Mexicali San Felipe se conecta a esta via. Con una seccién
de derecho de via por 40 m dentro del cual se dispone de 6.80 m de arroyo con
un carril por sentido y franjas laterales de acotamiento en terracerias de 16.7 m
de ancho con mantenimiento insuficiente y notable deterioro, como se muestra
en su carpeta asfaltica como en la basura y maleza observada. Su aforo
nominal de 2000 vehiculos por hora por sentido muestra eventualmente
incapacidad provocada por falta de acotamientos pavimentados e integraciones
inadecuadas.

Carretera de enlace Ejido Michoacan de Ocampo-Carretera Federal No. 5. En

direccion oriente-poniente localizada en fa parte central del area de estudio con
5.8 km de recorrido .Con caracteristicas de carretera tipo camino rural con
derecho de via variable de entre 20 y 30 m dispone un caril por sentido y
acotamientos en terraceria, ofrece una comunicacién de apoyo para el valle de
Mexicali, fluctuando su aforo promedio en 50 vehiculos por hora por sentido,
siendo su capacidad nominal hasta por 700 vehiculos por hora por sentido.

Linea de Ferrocarril Pacifico Norte. Es la
empresa concesionaria FERROMEX, la
responsable de este servicio, mismo que
ofrece diversas modalidades, no para
pasajeros, sino fundamentalmente para
carga tanto de granos, material de
construccion, gas, acero, liquidos,
productos automotrices y en si todo
aquello tipicamente transportable en
furgones, plataformas, tanques,
contenedores, etc.

Un ramal de esta linea se encuentra
ubicado en la parte noreste del area de
estudio y corre de manera paralela a la
Carretera al Ejido Michoacan de Ocampo;

:'z‘{‘ by “ s " 3
Linea de Ferrocarril Pacifico Norte
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en esa zona existe una espuela que da servicio a la industria "Z Gas". Esta via
se manifiesta como una de las infraestructuras de carga mas importantes de la
zona de estudio respecto a conexién hacia los Estados Unidos como hacia el
interior del pais, integrandose hacia los sistemas nacionales de ferrocarril de
ambos paises contando con estacion de carga y equipamiento de rayos Gama
de revisién en el Puerto Fronterizo Aduanal. Su disposicion en la zona,
potencia la posibilidad de extender su servicio hacia el predio proyectado para
la planta cervecera, como también a otros predios colindantes.

Actualmente el ferrocarril transita hacia el sur cruzando el Valle de Mexicali y
diversas comunidades rurales histéricamente asentadas en sus margenes, en
tanto su transito hacia el norte presta el servicio a diversas plantas industriales
al interior de la Ciudad de Mexicali principalmente del Corredor Industrial
Palaco, generando el paso de dos convoyes diarios para llegar a su estacién de
carga, en tanto un convoy transita por la madrugada hacia Estados Unidos’
diariamente, con lo cual, si bien cruza vialidades y 14 intersecciones, sus
efectos de conflicto se ven aminorados por su logistica de transito regulado por
horarios .Sin embargo con el antecedente de accidentes fatales ocasionados
con personas y vehicutos de motor, es et ferrocarrl en Mexicali una
infraestructura que si bien opera desde principios del siglo pasado y se convive
con él, es indispensable la implementacién de sefalamientos, equipos de
restriccion, seguridad y aviso, que impidan accidentes o cualquier tipo de
contingencias, siendo necesario evaluar el impacto de cualquier proyeccion de
crecimiento de aforo de carros de ferrocarril hacia Estado Unidos e interior del
pais a efecto de evitar el crecimiento de riesgos de accidentes y
congestionamientos previendo las soluciones técnicas respectivas.

Transporte de pasajeros. Con respecto al transporte de personas, a manera de
servicio publico, dentro del area de estudio solamente se dispone de transporte
parcial y atencién a comunidades por medio del Gobierno del Estado a través
del CID quien atiene a estudiantes que cotidianamente se trasladan a Mexicali.
En el primero de los casos, existen rutas que atienden a comunidades ruraies
cuyo servicio varia su frecuencia segun los dias con su paso por la carretera
Federal No. 5 Mexicali- San Felipe, entre 2 y 4 veces al dia. Cabe cifrar que si
bien por esta misma carretera se presenta diario el paso de autobuses que se
dirigen a San Felipe, este no presta el servicio al area de estudio.

Cabe destacar el sistema tipico de atencién a plantas industriales que se
presentan en Mexicali como io es el servicio privado en autobus para
empleados, que sin estar regulado por cuanto a rutas o frecuencias, estaciones
o tarifas, se presta mediante contratos privados.
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2.3.4 Infraestructura

Infraestructura Hidraulica. Un elemento importante y con mayor presencia al
interior del area de estudio es e! sistema de drenes y canales, esto debido a la
actividad agricola que hasta la fecha ha predominado; 8 ramales del sistema
de drenes se encuentran al interior del area de estudio y dos canales (al norte,
paralelo al Libramiento) y al sur, perpendicular a la Col. Pacifico, que a su vez
dividen al area de estudio en tres secciones. De este sistema, el Canal Reforma
ubicado al sur del area de estudio maneja un volumen de 20.73 m?¥seqg,
mientras que el Canal Lobo Norte ubicado entre la Carretera a San Felipe y la
Carretera a Michoacan de Ocampo, conduciendo un volumen de 7.09 m¥/seg.

Energia Eléctrica. Otra Infraestructura disponible en la zona de Estudic es la
energia eléctrica existiendo sobre la Carretera Mexicali - San Felipe, la
presencia de posteria de linea de baja tensién de la CFE, ademas de lineas
adicionales que se dirigen al interior del area de estudio y que sirven para
alimentar de este servicio a las comunidades dispersas principalmente
rancherias.

Lineas de alta tensién

Lineas de Alta Tension también se disponen en la zona de estudio, destaca en
particular doble linea integrada al sistema regional — estatal que cruza en
direccién Sureste-Noroeste al centro del area de Estudio que interconecta la
Geotérmica de Cerro Prieto con el sistema costa con un derecho de via que
fluctda en 32 m de seccién cada una . De igual manera destaca la disposicion
de linea de alta tensién alojada a lo largo del derecho de Via del Libramiento
Cuernavaca-La Rosita siendo la principal opcion de servicio para el desarrollo
Industrial en la zona de estudio.

En baja, media y alta tension se dispone del servicio eléctrico en ambas

margenes del corredor destacando el servicio a diversas plantas industriales y
comercios destacando Fevisa y Rastro Don Fileto.
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Gas Natural. Dentro del area de estudio se dispone de gas natural por medio
del gasoducto Baja Norte que con 30" de diametro su trazo a lo largo del
derecho de via de la Carretera Federal No. 2D Cuernavaca-La Rosita, hace
potencialmente viable la dotacion de servicio para el desarrollo Industrial y
comercial, mas aun si es considerado como un combustible limpio propicio para
el desarrollo de lo que en este caso puede ser la nueva plata industrial
cervecera proyectada.

Como parte de una instalacién de 2.7 km de iinea que cruza el Estado desde la
Costa de Ensenada, hasta el poblado los Algodones en Mexicali, se garantiza el
servicio al estar integrado al sistema de gasoductos de los Estados Unidos, con
una capacidad de 11,378 mm?® diarios suficiente para atender la demanda
proyectada para mas de 40 afios en el Estado.

Telefonia. Por cuanto a telecomunicaciones el area de estudio dispone de linea
de fibra éptica a 1o largo de la carretera federal No. 5 Mexicali-San Felipe a
partir de la zona urbana de la ciudad y hasta el frente del predio donde se ha
proyectado la planta cervecera, siendo la empresa FEVISA quien utiliza tal
servicio. Esa es una de las infraestructuras que también se encuentran sobre la
carretera Estatal del Ejido Puebla - Michoacan de Ocampo; la disposicién y
rapidez con la que se amplian este tipo de redes, permite asegurar que el area
de estudio, si bien esta parcialmente dotada, es posible cubrir la demanda que
pudiera surgir.

2.3.5 Equipamiento Urbano

Debido a la presencia de poblacién en las concentraciones suburbanas, se
hace evidente la necesidad de contar con elementos de equipamiento
complementarios a las necesidades de dichos habitantes, en este sentido se
detectan 6 elementos de equipamiento pertenecientes al subsistema
Educacion, Cultura, Salud y Asistencia Social.

Los elementos correspondientes al Subsistema Educacion y cultura son:

e Jardin de Nifios "Fray Pedro de Gante", ubicado en el Ejido Sansén
Flores

¢ Jardin de Nifgs "Francisco Marquez", ubicado en el Ejido El Choropo
Escuela Primaria "Héctor Teran", ubicada en el Ejido El Choropo

Escuela Primaria "Profesor Jesus Sigala Ojeda", ubicada en Colonia Rio
Hardy
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» Escuela Primaria "Poeta Jestis Sansén Flores", ubicada en Ejido Sansén
Flores
e Escuela Secundaria No. 77 "Salvador Allende", ubicada en Rancho Roa

Los elementos correspondientes al subsistema Salud y Asistencia Social son:

» Centro de Salud EI Choropo, ubicado en Ejido El Choropo
e [IMSS Solidaridad Rural, ubicado en el Ejido Jesus Sansén Flores?

Un elemento de equipamiento presente en el area de estudio es el Campo
INIFAP (Instituto Nacional de Investigaciones Forestales, Agricolas y Pecuarias)
a cargo de [a SAGARPA y en donde cada afio durante el primer fin de semana
de marzo se lleva a cabo la Expo Agropecuaria, gastronémica y pesquera
Agrobaja, misma que en su Ultima edicion reunié a 65, 000 visitantes y 737
expositores convirtiéndolo en un punto de gran actividad que tiene un impacto
directo en el volumen de trafico de la Carretera Mexicali-San Felipe en las
fechas ya mencionadas.

Un dlitimo elemento de equipamiento presente en la zona de estudio a la altura
del km 9 de la Carretera Mexicali-San Felipe es el Rastro TIF 54 mismo que
dejo de funcionar al pasado 12 de noviembre de 2015 y que ha dejado
desocupadas sus instalaciones, en consideracién de desaparecer e integrar su
predio al desarrollo industrial.

En este apartado es preciso mencionar que, aun cuando existe una asignacion
de corredor turistico en la franja de 200 metros paralelo a la Carretera Mexicali
San Felipe, los equipamientos que aquf se ubican son complementarios a los
asentamientos suburbanos y no a la asignacién turistica-regional impuesta en la
estrategia de desarrollo de 2005; sin embargo existe el potencial tendencial que
posee este corredor para desarrollar actividades tanto para el turismo, industria
y comercio.

2.3.6 Imagen Urbana

Partiendo de la premisa de que se determina por una serie de elementos
arquitectdnicos, de infraestructura, comunicacién, mobiliario y estructura de
funcionalidad (vialidades) y su integracién al medio natural es posible
establecer que la imagen urbana al intetior del area de estudio se encuentra
definida fuertemente por la presencia de la Carretera Mexicali-San Felipe y el
Libramiento La Rosita Cuernavaca; la vocacién hasta hoy predominantemente
agricola se impone en el paisaje a fravés de las parcelas, algunas en uso y

? Los nombres para cada elemento de equipamiento y su ubicacion se obtuvieron del DENUE, INEGI 2015
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otras con pastizales secos, tal y como a la distancia lo hacen los cuerpos
montafiosos que rodean al Valle de Mexicali.

La mayor concentracion de elementos arquitectonicos se da sobre la Carr.
Mexicali - San Felipe, pero estos elementos corresponden en su mayoria a
edificaciones de comercios y servicios complementarios a las actividades
urbanas, algunos se encuentran construidos con materiales adecuados y
presentan alguna intencién formal mientras que otros son apenas estructuras
de madera y techumbres ligeras; con una presencia mucho menor pero mas
imponente desde el punto de vista arquitectdnico se ubican FEVISA S.A. de
C.V. y Don Fileto S.A. de C.V. que con sus instalaciones comienzan a dar un
caracter industrializado a la misma carretera.

Otro elemento importante que define la imagen urbana del area de estudio es la
infraestructura, primeramente a través de la posteria de energia eléctrica que se
ubica de manera paralela a la Carretera Mexicali-San Felipe y la linea de alta
tension que atraviesa de manera transversal al area de estudio, dichos postes y
torres se convierten en referencias al encontrarse al interior de la misma; otro
elemento de infraestructura determinante de la imagen urbana en la zona es el
sistema de drenes que favorecen el crecimiento de vegetacidn endémica
generando areas de concentracion vegetal a lo largo de tales cauces de la
zona. Mas alla de estas menciones no existen elementos reconocibles o que
formen parte destacada de la imagen de la zona de estudio.

i
Py

VQQetacidn endémica d%Tpaisaje natural

2.3.7 Compatibilidad de usos del sueto

Como marco de referencia dentro de este diagnoéstico, el identificar los usos del
suelo que indica el Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion de
Mexicali 2025 (PDUCP 2025), para el area de estudio permite identificar
algunos usos compatibles y no, asi como condicionados para mantenerse o
inducir en esta regién de la zona metropolitana, todo lo cual codificado segun
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corredores y area agricolas, de acuerdo al PDUCP 2025, la zona de estudio se
caracteriza con las siguientes denominaciones:

AU-2 y AU-3: Referido a areas urbanas

C-4: Corredor de Gran Industria Cucapah-Centinela

CEP: Corredor de Enlace Productivo, Libramiento Mexicali (La
Rosita-Cuernavaca)

4. CR3: Corredor Regional, Carretera a San Felipe-Turistico

5. ZA3 y ZA4: Zonas Agropecuarias

WN =

De acuerdo a estas denominaciones se establece una matriz de compatibilidad
entre estas y los diversos giros y actividades que pudiesen presentarse en el
area de estudio; cabe aclarar que este programa de desarrollo fue elaborado
hace 11 afios no habiéndose consolidado algin cambio sustancial programado
o inducido, denotandose el desarrollo inercial del corredor Mexicali-San Felipe.
Dentro de los usos de suelo permitidos o condicionados para cada uno de los
anteriores se encuentran los siguientes:

Au-2:

Habitacional suburbano

Industrial manufacturero

Magquiladora de otro tipo

Ensamble de equipos eléctricos y electrodomésticos

Agroindustria por cuanto a establos y otros

Equipamiento comercial respecto a abarrotes

Equipamiento educativo profesional y primaria

Equipamiento para la salud, clinica, casa retiro y orfanato

Equipamiento para deporte

Equipamiento para turismo, en alojamiento

Equipamiento para comunicaciones y transportes por cuanto a

terminales de transporte foraneo, encierro de autobuses y pension

de traileres.

» Equipamiento especial, gasolineras.

¢ |Infraestructura, por cuanto a plantas de tratamiento,
potabilizadoras, subestaciones eléctricas.

Au-3:

Habitacional suburbano

Equipamiento comercial respecto abarrotes y comercial de autos
Equipamiento educativo preescolar y primaria

Equipamiento cultural religioso

Equipamiento para la salud clinica
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C-4:

CEP:

CR3:

Equipamiento para el deporte

Equipamiento para turismo en alojamiento.

Equipamiento de diversién y espectaculos por cuanto a centros
sociales.

Equipamiento especial, respecto a distribucién de gas butano y
gasolineras.

Infraestructura, respecto a plantas de tratamiento sanitario,
potabilizadora y subestacion eléctrica.

Habitacional campestre y suburbano

Industria de transformacion referida a fundicion, fertilizantes, hules
y plésticos petrdleo y derivados, blockeras, ladrilleras, alimentos y
bebidas, tabaco, pigmentos y pinturas, vidrio y ceramica.

Industria manufacturera, en maquinas y heramientas, textiles y
cuero, madera, papel, aparatos electrodomésticos y maquiladoras
de otro tipo.

Equipamieato comercial tipo centro y abarrotes.

Equipamienio de seguridad y servicios urbanos, centro de

_readaptaditm, tutelar de menores, rastro, relleno sanitario,

cementerio.

Equipamiento especial en distribucion de gas butano y almacén de
residuos peligrosos.

Infraestructura, con plantas de tratamiento de agua potable y
sanitaria, asi como subestacion eléctrica.

Equipamiento de comercio en abasto y almacenaje asi como
centro comercial. L

Equipamiento turistico en alojamiento

Equipamiento de transporte en todas las modalidades
Equipamiento tipo gasoclinera

Industria en transformacién de alimentos, bebidas, tabaco,
pigmentos, pinturas y colorantes, vidrio, ceramica y derivados.
Agroindustria en envase y empaque, asi como forrajes,
equipamiento comercial en abasto y almacenaje, asi como centro
comercial y venta de autos.

Equipamiento recreativo y deportivo

Equipamiento para servicios urbanos como rastro y cementerios.
Equipamiento turistico en alojamiento

Equipamiento para el transporte en pension de traileres.
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» Diversion y espectaculos respecto a ferias, exposiciones
» Especial tipo gasolinera

» Habitacional unifamiliar tipo granjas

Agroindustria de envase, empaque, forrajes, establos y otros.

Equipamiento educativo de nivel superior y centros de

investigacion

Equipamiento cultural tipo religioso _

Equipamiento para asistencia social tipo orfanato; casa de retiro

Equipamiento recreativo y turistico

Equipamiento de seguridad como centro de readaptacion social y

centro tutelar de menores

Equipamiento turistico de casas mdviles.

e Equipamiento para diversion y espectaculos como centro social,
centro de convenciones, ferias y exposiciones.

ZA4:

¢ Habitacional tipo granjas

e Agroindustrias de envase y empaque asi como forraje, establos y
otros.

+ Equipamiento cultural tipo religioso
Equipamiento de asistencia social tipo casa de retiro y orfanato
Equipamiento tipo centro de readaptacion social y centro tutelar de
menores
Equipamiento de servicios urbanos tipo cementerio
Equipamiento turistico tipo campo de casas méviles
Equipamiento -especial en distribucion de gas butano,
almacenamiento y conduccién de gas.

e Infraestructura por cuanto a generacion de electricidad
subestaciones eléctricas.

o Otros usos referidos a actividades agropecuarias vy
desmanteladoras de autos.

De acuerdo a este enlistado las actividades permitidas hacen referencia a
aquellas que son complementarias a las que se desarrollan en el ambito
urbano; en el caso de la industria, la compatibilidad fue determinada de acuerdo
a las actividades que hace 10 afios ya se desarrollaban en el area de estudio
sin la posibilidad de favorecer, aun de manera condicionada la eventual
inclusién de actividades distintas a las permitidas o a otros giros que pudieran
ser extraordinarios.
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2.3.8 Analisis de vulnerabilidad

El propdsito de analizar las caracteristicas fisicas de cada uno de los
componentes urbanos, es evaluar los desastres que pueden impactar a la zona
de estudio y su grado de vulnerabilidad ante la probabilidad de presentarse la
ocurrencia de algun fenémeno destructivo entre los que se encuentran los
Geolbgicos, Hidrometeoroldgicos, Quimicos-Tecnoldgicos y Sanitarios.

Dentro de los riesgos geolégicos en la zona de estudio las fallas son uno de los
que se encuentran en la ciudad y el Valle de Mexicali, en algunos casos éstas
pueden tener movimientos imperceptibles para el hombre o bien pueden
manifestarse de una manera extraordinaria.

Dentro de este sistema de fallas geolégicas que en si se asocian al sistema
mayor con California ,se tiene al Este del &rea urbana la Falla de Imperial, al
Sureste las fallas de Cerro Prieto, Michoacan, y las fallas transversales: Morelia,
Patzcuaro, y Delta, y al Suroeste la falla Cucapah. En registro de 80 arios , la
Falla de Imperial ha presentado dos sismos importantes entre 6.0 y 6.9 grados
en la escala de Richter, la falla de Cerro Prieto ha tenido sismos de la
intensidad de 5.0 y 5.9 grados en la escala de Richter; y la falla Cucapah ha
presentado epicentros de 5.0 a 5.9 grados en la escala de Richter.

Mapa goolégico del Valle de Mexicali
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Las condiciones geolégicas donde se localiza el predio son el factor real
determinante de su- problematica sismica, sin embargo, existen elementos
atenuantes o agravantes de efectos sismicos dependientes del tipo de suelo
existente, las caracteristicas del fenémeno, asi como las cargas que puede
soportar el terreno.

La Ciudad y el Valle de Mexicali han tenido experiencias que han provocado
dafios originados por diversos fenémenos naturales y tecnolédgicos, los cuales
han dado la pauta para que la seguridad y proteccién a la poblacion, estructuras
y edificaciones, de ios centros urbanos y localidades rurales, constituyan en la
actualidad, uno de los objetivos prioritarios de las politicas de proteccion civil,
de los diferentes organismos y niveles de gobierno y de la sociedad en su
conjunto.

Al encontrarse el area de estudio en una region como lo es el Municipio de
Mexicali, con riesgos sismicos, es indispensable cumplir con la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California y las Normas Técnicas
Complementarias en materia de Disefio Sismico, asi también cobra alta
importancia la constante practica de medidas preventivas y realizacién de
planes de contingencia. Es el caso de hacer las consideraciones necesarias de
seguridad y antisismicas tanto en la edificacién como en las infraestructuras con
las previsiones de respuesta.

.

Parela afectada por volcanes de arena

Los riesgos hidrometeoroldgicos son fendomenos naturales provocan situaciones
de emergencia o desastre que pueden presentarse o no con cierta periodicidad,
ocasionando pérdidas materiales y humanas. En este sentido los riesgos de
este tipo presentes dentro del area de estudio son los siguientes:

Las lluvias extraordinarias, también conocidas como lluvias atipicas e

impredecibles, segun el Servicio Meteorolégico Nacional de la CNA, son
aquellas precipitaciones abundantes que superan la media histérica. Su
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ocurrencia e impacto en los Ultimos afios se encuentra asociado al cambio
climatico.

En la zona de estudio y el Valle de Mexicali esta lluvia se filtra en el campo y se
recargan los mantos acuiferos lo cual resulta beneficioso para el desarrollo de
las actividades agricolas.

El promedio anual de lluvias en la region es de solamente 50 mm, pero debido a
su alta variabilidad interanual y espacial, se pueden presentar lluvias
inusualmente altas, que en periodos de 24 horas pueden igualar o rebasar lo
que normalmente se presenta en un afio.

La lluvia tipicamente se presenta en dos épocas del afio: en verano (de los
meses de julio a septiembre) y en invierno (de los meses de noviembre a abril).
De hecho, las cantidades mas altas de lluvia que se han registrado en el
Municipio de Mexicali, al menos en dos dias consecutivos, han sido producto de
fendmenos tropicales debilitados los cuales entran principalmente por el Golfo
de California.

El crecimiento de la Ciudad de Mexicali ha abarcado zonas agricolas, por lo
que dentro del area urbawa han quedado drenes en desuso que actualmente las
autoridades de gobierno los estan utilizando para la coleccion del drenaje
pluvial.

La Ciudad de Mexicali no se encuentra preparada para enfrentar precipitaciones
extraordinarias que provocan inundaciones, por la falta de drenaje piuvial y
sanitario suficientes. El area de estudio no se encuentra ajena a este tipo de
problemas climaticos sin embargo cualquier integracion a usos urbanos
representa la necesidad de hacer las previsiones necesarias mediante el
aprovechamiento de los drenes existentes o creacién de vasos de retencion,
reservorios, lagos, que amortigien la intensidad de lluvias o tormentas
extraordinarias.

En la Ciudad de Mexicali y su valle se presentan ondas célidas generando altas
temperaturas principalmente en los meses de julio y agosto.

Estos fendmenos atmosféricos parecen estar relacionados al cambio climatico
global. Aflos en que las temperaturas fueron extremas como 2005 en el mes de
julio, se registré una temperatura maxima de 50.0°C (122.0°F), y en el afio 2004
para ese mismo mes de julio se aicanzé una temperatura de 47.1°C (116.8°F).
Este tipo de indicadores son necesarios considerar principalmente en la
construccion y creacion de espacios abiertos, como también en la prevision de
equipos en plantas industriales, para combatir efectos extremos.
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Las heladas son otro fenémeno que impacta a la Ciudad de Mexicali y su Valle
y ocurren por la invasion de masas de aire de origen polar artico o polar
maritimo modificado durante el invierno. Para el area urbana en estos ultimos 8
afios no se ha presentado este fenémeno, al parecer por que la urbanizacién ha
modificado las condiciones térmicas creando una isla de calor urbano.

De acuerdo a estudios realizados por el instituto de meteorologia de la UABC
los vientos en la regién pueden alcanzar velocidades de hasta 90 km./hr.
presentando rachas de 100km/hr; este tipo de eventos afectan de mayor
manera a las zonas de asentamientos iregulares debido a los tipos de
edificacion (materiales ligeros de retso, no fijos o sujetados de manera
deficiente); esta circunstancia comtn en todo el Municipio de Mexicali en forma
eventual se manifiestan como riesgosas, fundamentalmente por la imprevisién
en la construccion, lo cual obliga a hacer las consideraciones necesarias y en
Su caso adaptar barreras inclusive de arboles que puedan reducir efectos del
viento.

Riesgos Quimicos-Tecnoldgicos

Es aquel riesgo susceptible de ser producido por una exposicion no controlada
a agentes quimicos o cualquier sustancia que pueda afectar directa o
indirectamente. Estos riesgos se presentan tanto en la ciudad y el valle debido a
la gran cantidad de industrias asi como requerimientos de las actividades
agropecuarias del Valle de Mexicali , cuya actividad implica la utilizacion y
manipulacion de materiales quimicos peligrosos que mediante accidentes como
derrames, incendios y fugas de sustancias téxicas ,Pueden poner en peligro a la
pobiacion,

En Mexicali y su Valle no existe un inventario real sobre las sustancias que se
manejan o almacenan sin embargo cada vez es mayor la revisién de casos que
se identifican. La actividad productiva en las diferentes instalaciones industriales
generaimente implica el manejo y almacenamiento de sustancias qufmicas. La
cantidad y diversidad de sustancias peligrosas que pueden manejarse en una
instalacién industrial varia de una empresa a otra, aun cuando se dediquen a
actividades similares, ya que esto depende principalmente de los procesos
productivos, la tecnologia utilizada y los niveles de produccién

Riesgo por gaseras

Los materiales mas usados en Ia mayoria de las actividades industriales, son
los distintos tipos de hidrocarburos: gas LP, gas natural, diésel, combustdleo y
gasoleo (CENAPRED),
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Asimismo las plantas de almacenamiento de combustibles de las Empresas
Gaseras pudieran representar un riesgo en caso de algun accidente o
contingencia. El Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
Mexicali, B. C. 2025, en los planos del Diagnéstico de Riesgos y Vulnerabilidad
para la Ciudad de Mexicali, sefiala los distintos radios en caso de alguna
explosién, esto es en base a la cantidad almacenada de gas; por lo que la
empresa Kino Gas tiene un radio de afectacién de 683 m., Rivera Gas con 913
m., Zeta gas un radio de 1,312 m., Gas Silza con 500 m. que se localizan en la
zona del corredor industrial del Ejido Puebla al Ejido Michoacan de Ocampo a
una distancia de 1,000 metros at Noreste del area de estudio; resulta
indispensable el prever las medidas de proteccion para aquellas nuevas
instalaciones a desarrollar dentro del area de estudio, previo revisién del estatus
que guardan al respecto las instalaciones citadas. Hoy las autoridades
Municipales y Estatales han emprendido una estricta vigilancia de las
condiciones de operacién de diversas plantas de gas y sus distribuidores.

e almnmento d gas

Riesgo por amoniaco (NH3)

El amoniaco es otro elemento que se utiliza a mayor escala por empresas
formuladoras de agroquimicos que se encuentran distribuidas en la ciudad y el
Valle de Mexicali que son utilizados para controlar las plagas de los cultivos.
Los incidentes de fugas de amoniaco se deben a fallas en los ductos, tuberias y
tanques donde se almacena pero también se presentan debido al descuido por
parte de los trabajadores de las empresas.

Al Este del area de estudio sobre la carretera que une a la Federal No. 5 con la
Estatal que comunica al ejido Puebla con el ejido Michoacédn de Ccampo, se
encuentran dos plantas de almacenamiento de amoniaco, las cuales en sus
patios tienen pequefios tanques comlnmente llamados “salchichas” con
amoniaco que son proveedores a los agricultores para que fumiguen sus
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parcelas; estas plantas cuentan con medidas de seguridad las cuales son
supervisadas por 1a Procuraduria Federal de Proteccién al ambiente
(PROFEPA).

e e N e e

FML—AL

PIanfas de alrhacenamiento y distribucién de amoniaco

Transporte de materiales y residuos peligrosos

El transporte por vialidad de sustancias peligrosas es riesgoso para los propios
transportistas asi como las unidades vehiculares que circulan por la misma ruta
y el medio ambiente a lo largo del trayecto hasta el sitio donde se tratan,
almacenan o se disponen finalmente. Los riesgos en caso de que se presente
algin accidente, estaran en funcién del tipo y volumen de las sustancias
transportadas, la poblacién existente en la zona, las condiciones climatolégicas,
y el tiempo de respuesta de las autoridades involucradas.

La zona de estudio es dividida por la carretera Federal No. 5 Mexicali-San
Felipe y el Libramiento de la Rosita- Ejido Cuernavaca; asi también la Carretea
Estatal Ejido Puebia - Michoacan Ocampo y la Carretera Eje Este Ejido a
Carretera San Felipe. Por dichas vialidades circulan vehiculos que transportan
diversidad de sustancias, amoniaco, gasolina, solventes, diésel, entre otras,
desde distintas regiones del Municipio o al interior del Pais y del Estado.

Dichas carreteras por su nivel, pasos obligados de tales sustancias, de ahf la
necesidad de considerar la medidas de seguridad por cuanto a unidades,
sefializacién, velocidades, esto para reducir posibles riesgos.

El Atlas de Riesgo del Municipio de Mexicali establece de que la probabilidad de
que ocurra un incidente mayor es un acontecimiento raro o muy raro, sin
embargo, las variables para que ocurra algln accidente en el area de estudio es
indispensable se pondere, como en cualquier regién del Estado.
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Ferrocarril

El ferrocarril es un medio de transporte de carga en Mexicali; los principales
productos manejados son: chatarra, aceites comestibles, cemento, gas,
fertilizantes y semillas (ICAR, 1999).

Por el area de estudio en la parte Noreste frente al Ejido Guanajuato, es que
transita, siendo el caso del transporte de gas lo que se manifiesta como un
posible riesgo, sin embargo nunca se ha tenido alguna contingencia que se
haya suscitado con ese tipo de carga, lo cual muestra las medidas de seguridad
extrema en que opera y que deben seguirse cumpliendo.

Transporte de granas, fertilizantes, cementa chatarra y gas

Tuberias o Ductos

Dentro de! 4rea de estudio, el Libramiento Cuernavaca — La Rosita, asi como la
Carretera Mexicali — San Felipe y Carretera Ejido Puebla — Michoacan de
Ocampo, tienen en sus trayectos, lineas de gas natural con diametros que van
de 30" del gasoducto Baja Norte, con trazo en la primer carretera en tanto, otras
lineas abastecen a plantas industriales con 12". Con 10 afios de proporcionar el
servicio, el nivel de riesgo con gas natwral, ha sido ampliamente regulado
mediante estandares internacionales, sin presentarse accidente alguno.
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i LINEA DE GAS NATURAL
— LINEA DE GAS LP

LINEA DE COMBRUSTIBLE
COBERTURA DE GAS NATURAL
COBERTURA DE GAS LP

Distribucidn de ductos y coberturas.
Fuente: Atlas de riesgo del municipio de Mexicall, B.C. 2013

2.4 Sintesis del diagnéstico - pronéstico

El area de estudio cuenta con caracteristicas muy particulares, entre las que se
destacan las siguientes:

1. El uso de suelo predominante es el agropecuario, conformado por
parcelas agricolas, establos de ganado porcino y vacuno, dicho uso es
soportado para su desarrolio en una red de infraestructura hidro-
sanitaria, conformada por drenes y canales agricolas, los cuales
funcionan en su mayoria, de forma permanentemente todo el afio.

2. La topografia en general es plana con pendientes maximas del 2%.
Observandose solo depresiones provocadas donde existen drenes y
canales agricola

3. Existen pequefias concentraciones habitacionales de tipo suburbano
concentradas en las areas urbanas de los egjidos, siendo las mas
importantes: el Ejido el Choropo, Fracc. El Encanto, Colonia Seis,
Colonia Pacifico y Ejido Sansén Flores; estos asentamientos se localizan
principalmente sobre la Carretera Mexicali - San Felipe

4. La mayoria de los equipamientos existentes se ubican sabre la carretera

Mexicali-San Felipe, son principalmente destinados a la atencién de los
habitantes del valle de Mexicali, aunque también existen alguncs como
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gasolineras, talleres y pequefios restaurantes que brindan servicio
regional de atencién al turismo que transita por esta vialidad.

5. La carretera Mexicali-San Felipe y la carretera Puebla-Michoacan de
Ocampo son los principales enlaces Norte-Sur de la ciudad de Mexicali y
su valle a nivel local y del transporte de carga y turismo entre Estados
Unidos y México con la zona costera del Mar de Cortes.

6. Para transito vehicular entre Baja California y el resto de la Republica, el
Libramiento Cuernavaca-La Rosita es la Unica via rapida que permite
evitar el ingreso a la Ciudad de Mexicali y el hecho de que uno de los
tres accesos a esta vialidad se ubique en su interseccién con la carretera
Mexicali-San Felipe otorga al area de estudio condiciones unicas para el
enlace regional por vias terrestre. Caso particular es que esta ultima
camretera en los proximos tres afios estard convertida en un enlace
Interestatal Norte -Sur ligando con Baja California. Sur por la Costa del
Mar de Cortez, potenciando a la zona de estudio para mayores
actividades de ambito estatal y regional y su enlace hacia el interior del
pais y los Estados Unidos.

7. Existen varias grandes empresas e Industrias en la parte norte del area
de estudio, las cuales cuentan con infraestructura y equipamiento
adecuado funcionamiento, entre lo que se destacan: lineas de gas,
lineas de energia eléctrica de alta tensién, dotacién de agua y el
aprovechamiento de la red de drenes agricolas para sus descargas.

8. La via del ferrocarrii es aprovechada por varias industrias para el
transporte de mercancias, esta via se ubicada al noreste del area de
estudio y permite el enlace de esta, hacia el sur con el resto del pais y
hacia el norte con Estados Unidos, a través del area Urbana de Mexicali.

9. Destaca la presencia del paisaje natural conforme se incrementa la
distancia con respecto a la carretera y este paisaje natural ofrece
también posibilidades de desarrollo, particularmente las concentraciones
vegetales a lo largo de los drenes y las vistas que la Sierra Cucapah
ofrece.

10.Uno de los riesgos mas importante de destacar, es que toda la region de
esta considerada como area de alta sismicidad, por lo cual se deberan
tener las previsiones necesarias en base a lo que determinen las
autoridades competentes.
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11.Las condiciones del medio ambiente en general presentan buenas
condiciones en cuanto a calidad del aire, agua, tierra, y solo se
identifican las afectaciones de los malos olores que emiten los drenes
agricolas por su propia naturaleza.

12.Los principales riesgos identificados son aquellos que afectan a toda la
region, destacandose los sismicos, y por temperaturas extremas en
invierno y verano.

Las condiciones antes mencionadas permitirian establecer que a nivel estatal
Mexicali y su Valle constituyan unc de los dos polos de desarrollo urbano y
regional que conjuntamente con la zona Metropolitana de Tijuana-Rosarito-
Tecate, comparten el desarrollo econémico y social para el 80% del total de la
poblacién de Baja California.

La posicion del area de estudio como punto intermedio del corredor fronterizo
que liga a esta franja fronteriza con el centro del pals, es determinante para la
permeabilidad de su estructura urbana y justifica la funcién del libramiento La
Rosita-Cuernavaca en el area de estudio. Al mismo tiempo estos fiujos
econdmicos se seguiran aprovechando con la apertura de nuevos nichos de
desarrollo industrial y de intercambio comercial y tecnolégico, que posicionara a
Mexicali como uno de los centros productivos y de investigacién de mayor
capacidad en toda la frontera norte.

La relacion del area de estudio con la estructura vial y ferroviaria norte-sur,
permitiria apoyar a que Mexicali se establezca como el soporte que puede
integrar la red de transporte estata! de mercancias en su ruta Costa del Mar de
Cortés - Oeste de los Estados Unidos, lo cual permite visualizar la importancia
nodal del area de estudio en esta nueva dindmica regional del transporte de
mercancias.

Finalmente, el area de estudio, puede permitir que la Ciudad de Mexicali
destaque como el centro neuralgico de un sistema urbano binacional
conformado por los Valles de Mexicali e Imperial en Estados Unidos, que
comparten un mismo origen agricola y que se dirigen hacia la consolidacion de
una planta productiva con gran soporte energético y de alto valor agregado.
(Ver Plano 10)
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Esquemas de enlaces locales y regionales segin el PDUCP de Mexicali.
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3. Caracteristicas de proyecto especifico

3.1 Proyecto especifico de desarrollo

Dentro del area de estudio destaca el proyecto de una nueva industria a
instalarse en condiciones extraordinarias no solo para la regién, sino para el
pais y la frontera con Estados Unidos, fundamentalmente por su magnitud y
volumen de produccién. La internacional empresa Constellation Brands Inc.
(CBI) ha asumido el liderazgo en el pals con respecto a la produccién de
Cerveza y ante el éxito en su demanda en el mercado estadounidense, ha
determinado que la Ciudad de Mexicali es el lugar estratégicamente propicio
para el desarrollo de una planta mas, resultado de sus diversas condiciones,
tanto de infraestructura como de proveeduria e insumos y el potencial y calidad
de su mano de obra, todo lo cual sin duda, soportado por la disposicion oficial y
la promocion econémica de la regién.

Es posible referirse a Constellation Brand Inc. con varias distinciones, entre
otras:

* Es un productor lider y distribuidor global de cerveza, vinos y
licores .La compaiiia vende actualimente sus productos en 100 paises
aproximadamente y tiene operaciones en 40 plantas en el mundo,
con mas de 100 marcas en cartera teniendo un origen y proceso de
transformacion de mas de 90 afios :

» Es la Empresa cervecera que comercializa el mayor volumen de
marcas mexicanas en Estados Unidos.

e Es el tercer grupo cervecero mas grande de Estados Unidos.

» La calidad de los productos es de lo mas alto que hay en
estandares a nivel Mundial correlacionados con precios competitivos.
* Produce la Cerveza mas vendida en Estados Unidos.

= Vende 201 millones de cajas de cerveza al afio.

o Dispone de fabrica de botellas propia en México y contrato de
proveeduria con la principal vidriera de este pais.

o [nvertira en México $2,275 millones de dolares hacia 2018.

» Hacia 2018 tiene la proyecciéon de producir en su planta de Nava,
en Piedras Negras Coahuila, 27.5 millones de hectolitros al afio, es
decir, 20 millones de botellas al dia.

Cabe sefialar que una de las marcas de cerveza mexicana de esta Empresa, es
la mas vendida de las de importacion en los Estados Unidos.
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3.2 Proyecto de referencia

Relacionando con el proyecto que se promueve para Mexicali, como un
referente, existe una planta similar como lo es la_Compafiia Cervecera de
Coahuila, ubicada frente a la Carretera Federal No. 57 a 5 km., al sur de la
localidad de Nava, Municipio de Nava, Estado de Coahuila, al suroeste de la
Ciudad de Piedras Negras a 15 km. de la frontera con el Estado de Texas.
Esta planta industrial, se ha desarrollado dentro de un predio de 330 has., con
una superficie construida de mas de 1,000,000 de m2, significando uno de los
nuevos puntales econdmicos de aquella region pues ademas destaca la
generacion de empleos indirectos de proveeduria.

Dicha planta a la fecha produce 10 millones de hectolitros de cerveza al afio, lo
cual significa aproximadamente 8.5 millones de botellas al dia, soportandose
con energia generada por la propia empresa y complementada por CFE, asi
también con agua de fuente subterranea, en tanto sus insumos y producto se
transporta en camiones y principalmente por ferrocarrii mismo que transita
frente a las instalaciones ¥ que mediante estacién de carga y descarga al
interior de la planta, cumgle con su funcion .

Esta planta dentro de un procesc de crecimiento debidamente planeado,
desarrolla actualmente su segunda etapa considerando ampliacion de
capacidad de produccién de Cerveza como también de botella de vidrio,
proyectando una capacidad que alcanzara los 27.5 millones de hectolitros
anuales de cerveza.

Cervecera en el Municipio de Nava, Estada de Coahuia
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3.3 Proyecto Mexicali
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interconexiones de transporte. Todos estos predios integrados generan una
poligonal de 396.40 has ubicadas en el km 10 de la Carretera Federal No. 5,
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Mexicali-San Felipe parcialmente colindando con la Autopista del Libramiento
Cuernavaca-l.a Rosita y su conexion al igual con la carretera Estatal No. 2.

Poligono mayor

Como se puede considerar, la superficie de 396.4 has. que requiere una
instalacién de este tipo, dificiimente se dispone en alguna ciudad al interior de la
misma y mas aun con la infraestructura requerida. En este sentido, para el
caso de Mexicali la adaptacion e integracion de una nueva zona que cumpla
con las diversas condiciones que permitan su habilitacion, resulta
indispensable.

Los componentes generales del proyecto los siguientes:

Areas administrativas, principalmente oficinas, estacionamientos, area de
visitantes y control de accesos, asi como areas de reserva para posibles
complementos futuros.

Area_de elaboracién, donde se inicia la produccion cervecera con
habilitacion de granos, procesos de cocimiento y mezclado hasta
obtener el primer liquido.
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Area de preparacién para embotellado, donde se realiza un proceso de
homogenizacion .

Area de empacado, destinada centralmente a embotellado y empaque
en distintas presentaciones.

Area de transportes, donde se organiza el sistema de descarga y
embarcacion tanto para camién como ferrocarril.

Areas de suministro de servicios, fundamentalmente destinadas a
infraestructura.

3.4 Caracteristicas del conjunto

Entre las caracteristicas principales de las instalaciones de este proyecto,
destaca lo siguiente:

+ Sera una planta a desarrollar en dos etapas de dos fases cada una,
siendo la puesta en operacion de la primera etapa en 2019.

» Se considera un 25% de construccion de espacios cerrados,
confinados e instalaciones mecanicas e infraestructura.

o Se proyecta un 75 % de espacios abiertos con instalaciones de
servicios de transporte, dreas de reserva y estacionamientos.

» Accesibilidad para empleados y camiones de carga, por carretera
Federal No. 57 mediante entronques acondicionados para otorgar
seguridad y fluidez al transito en acuerdo con las autoridades de la
SCT, Gobierno del Estado y Municipal.

¢ Ante el volumen de empleados proyectados en primera etapa, se
traduce a 180 automdviles que se utilizaran por turno considerando
su complemento con fransporte masivo; esto es totaimente
aceptable en las condiciones de aforo que mantiene la carretera
Mexicali San Felipe en su tramo desde la Ciudad hasta esta nueva
planta, significando un impacto del 7.5 % adicional en su capacidad
unicamente en horarios pico de entrada y salida por cambio de tumno.
Es de estimarse que dicha carretera tiene una capacidad de 1,200
vehiculos por hora por carril de lo cual actualmente ocupa menos de
un 10 %.
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« Respecto a transporte de carga, derivado de insumos de materia
prima y produccion, se estima un aforo de 245 camiones diarios en el
transcurso de 24 horas, distribuidos en las distintas carreteras
considerando su procedencia  del interior del pais y de Estados
Unidos. Para el caso, estos aforos fundamentalmente se canalizaran
al libramiento en un 60 % en tanto la diferencia por la Carretera
Federal 5, Mexicali - San Felipe lo cual es perfectamente soportable,
en tanto que como acceso a la planta se dispondra de solucion
necesaria dispuesta por la autoridad a efecto de dar facilidades
evitando congestionamientos y riesgos de accidentes.

e Accesibilidad de carga por ferrocarril, mediante espuela entroncada
en Ejido Guanajuato ligada a la red nacional de ferrocarriles y su
interconexién con el sistema Ferroviario de los Estados Unidos
donde las Empresas Ferromex sera responsable de su operacion.

e Respecto al abasto de agua, mediante agua de pozos profundos y
agua rodada que suministraran a la planta, segin se ha convenido
con la Comisién Estatal de Servicios Publicos y en coordinacién con
la Comisién Nacional del Agua. Inicialmente se produciran 10
millones de Hectolitros anuales en una primera etapa, en tanto se
proveera la dotacion de wuna segunda etapa duplicando su
produccién.

e El servicio de Energia Eléctrica, sera suministrado por CFE en alto
Voltaje (115 KVs o 230 KVs ) siendo el punto de conexién hacia
subestacién interna, linea de alta tension ubicada al norte del predio
en la colindancia con el Libramiento Cuernavaca - La Rosita,
lograndose energia al pie del terreno.

e Respecto al tratamiento y disposicion de aguas residuales, la
empresa contara con su propio sistema, no utilizando la
infraestructura de la ciudad.

« Disposicion de aguas pluviales, se vienen desarrollando proyectos
para el soporte de lluvias con periodo de retorno hasta por 100 afos
segun consideraciones y recomendaciones de la Comision Nacional
del Agua. El vertido final seran los drenes colindantes que
histéricamente han drenado a los propios predios.

» El combustible a utilizar serd gas natural de la linea principal estatal
como el Gasoducto Baja Norte, que se dispone frente al predio
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alojado en el derecho de via del libramiento Cuernavaca — La
Rosita, en tanto por Carretera Federal No. 5 también se tiene el
servicio.

* Respecto a Telecomunicaciones, se integraran al propio sistema de
la Red Nacional de Telecomunicaciones ofertadas en la regién en
particular fibra 6ptica para enlace a redes de comunicacién y manejo
de datos. Se dispone de linea de fibra éptica al pie del terreno.

¢ Se estima un proceso de construccién, habilitacion de instalaciones y
equipamiento, ufilizando accesos provisionales debidamente:
regulados por las autoridades Federales y Estatales.

» Con respecto a la imagen urbana, el proyecto contempla, amplios
espacios abiertos, lo cual obedece fundamentalmente a que se tiene
una cuarta parte de construccién vertical, reflejando amplitud, orden y
limpieza, destacando la construcciéon nueva y su infraestructura de
tanques, silos y puntos focales de ambientacién en base a
arborizacion.

¢ Por cuanto a su integracion al entorno, al encontrarse fuera de! area
urbana de la Ciudad de Mexicali, en areas de transicién donde se
colinda con campos agropecuarios o en transicion de usos urbanos,
no se manifiestan incompatibilidades o conflictos de usos del suelo ,
buscando este proyecto evitar problemas ambientales al ubicarse
dentro de la normatividad Federal, Estatal y Municipal que ameritan
estos proyectos al disponerse de inventarios de flora y fauna, asi
como estudios de manifiesto de impacto ambiental en vias de
aprobacion cuyos indicadores no avizoran conflicto alguno en el
entorno de esta planta.

3.5 Conclusién

Como se expone, el proyecto de esta nueva planta cervecera es de caracter
extraordinario segin su enfoque economico, sus dimensiones, productividad,
componentes y necesidades; requiere de una regién, ciudad y zona que retina
las condiciones propicias como es el caso de Esta Ciudad de Mexicali, con su
poblacion, ubicacién geografica e infraestructura. En el caso de predio, cuya
superficie sea suficiente y disponga de servicios de orden regional, de ahi la
seleccion cuidadosa del sitio el cual redne tales condiciones ademas de que
por su excelente posibilidad de integracion al contexto, vuelve atractiva y
propicia la zona de estudio por cuanto a desarrollar en su ambito, mas y
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mayores empresas que asocien su produccion, que fomenten la proveeduria o
que sean complementarias, de ahi la importancia de generar la planeacion y
prevision de esta posibilidad, desde su misma construccion por su magnitud y
tiempo de ejecucion.

Escenario altamente potencial que ofrece esta planta, es el aprovechamiento o
asociacion de la produccién de! Valle de Mexicali, cuya posibilidad de
posicionarse como proveedor de granos bien puede superar los rendimientos y
valor de produccion que actuaimente tiene, ampliando y aprovechando
altamente la disposicion de agua y tierra y por consecuencia fomentando la
economia de la region.

Naturalmente esta nueva instalacion, tendra influencia en el surgimiento de
servicios, comerciales, micro industrias etc, como también generara la
plusvalizacién del entorno y la tendencia del cambio de uso del suelo agricoia a
urbano, lo cual bien requiere por consecuencia su planeacion adecuada para su
prevision y regulacién inmediata dentro de un marco de referencia que defina
las mejores alternativas. de desarrollo y las consideraciones necesarias para
logrario , motivo central dieestas Directrices Generales de Desarrollo Urbano .
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4. Directrices estratégicas

En el presente capitulo se delimita el area de aplicacién o area de estudio, y se
define una estrategia de ordenamiento territorial basada en zonificacién primaria
y secundaria, estructura vial y una propuesta de unidades territoriales de
planeacion, estableciendo criterios generales de ocupacion y utilizacion del
suelo. Lo anterior da como resultado la integracion de una propuesta de
estructura urbana para el area de estudio, asi como la propuesta de proyectos
estratégicos que pudieran detonar el desarrollo de la zona.

Asi mismo, responde a la planeacién estratégica planteada en el Programa de
ordenamiento de la zona Metropolitana de Mexicali (POZMM). Donde se
establece un enfoque en el que las areas dentro de las zonas metropolitanas
seran centros de actividad econémica con enlaces regionales transfronterizos
que concentran actividades econdmicas, infraestructuras, equipamientos y
servicios especializados, permitiendo relaciones escaladas a nivel regional,
nacional e internacional.

Ei POZMM tambien establece que “los contenidos locales y regionales de la
2zona metropolitana se determinan a partir del territorio (areas urbanizadas y no
urbanizadas), el gobierno en sus tres niveles (federacién, estado y municipios);
las aclividades econémicas y sociales, asi como los flujos del sistema
metropolitano con sus infraestructuras principales, de tal manera que la
metrépoli hacia dentro constituye el dmbito local de orden municipal y la
metrépoli hacia fuera corresponde al ambito regional de orden estatal y federal.”

De tal manera espacios; como el area de estudic objeto del presente
documento, forma parte de una serie de espacios que funcionaran como
vinculacion, difusién, enlace de procesos, e integraciéon urbano-regional para
establecer la integracion de Mexicali con el resto de la regidn, incluyendo en ello
el ambito binacional.

4.1 Lineamientos generales de planeacion

4.1.1 Area de aplicacion de Directrices Generales

En la evaluacion para establecer el area de aplicacion de las directrices
generales se elabord un andlisis general por zonas ubicadas principalmente al
sur del area urbana de Mexicali, en las cuales se observaron los enlaces
productivos regionales, las capacidades de aprovechar o desarrollar redes de
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infraestructura; principalmente hidrosanitaria y vial, las actividades ¥y
equipamientos existentes como el industrial-energético. Lo anterior permitio
determinar con mayor efectividad el area de aplicacion, la cual se establecio
paulatinamente en el drea de estudio, asi como también las acciones de
ordenamiento y la propuesta de proyectos estratégicos

4.2 Disposiciones generales para los usos del suelo

Los usos del suelo previstos a desarrollarse en el area de aplicaciéon, deberan
atender los siguientes lineamientos normativos:

4.2.1 Comercial y de servicios

Estos usos se refieren a incorporar aquellas actividades comerciales y de
servicios, destinados a satisfacer las necesidades diarias de la poblacion local y
la eventualidad de los visitantes parte del turismo regional.

4.2.2 Industrial

Se refiere a las superficies con instalaciones en donde se llevan a cabo
actividades de caracter industrial y agroindustrial principalmente, las cuales se
dedican a la produccion, extraccion, fabricacion confeccion, preparacion,
maquila, transformacién, manufactura y/o ensamblaje de cualquier clase de
materiales por venta directa o encargo.

4.2.3 Infraestructura

Superficies en las que se encuentran instalaciones de los sistemas para la
prestacién de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado pluvial,
energia eléctrica, gas, telefonia; asi como, infraestructura vial terrestre, tanto
carretera como de ferrocarril. En este caso en particular también se clasificara
en dos conceptos: Infraestructura urbana e Infraestructura metropolitana.

. Infraestructura urbana: comprende todos aquellos elementos de
infraestructura que proporcionen servicio y cobertura a la ciudad.

« Infraestructura metropolitana: Son considerados aquellos elementos de
infraestructura que proporcionen servicio a la regién metropolitana o mas alla de
la regién. Algunas instalaciones de caracter metropolitano son las siguientes:
Plantas potabilizadoras, de almacenamiento de combustibles o generadoras de
energia. Estas Gltimas deberan seran ubicadas en las areas destinadas para
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ello (Centro energético) debiendo de considerar las disposiciones, normas y
medidas que para su seguridad se establezcan.

4.2.4 Equipamiento

El equipamiento se clasifica en dos conceptos: Equipamiento urbano y
Equipamiento regional.

- Equipamiento urbano: espacios y edificaciones de uso predominantemente
publico, donde se proporciona un servicio a la poblacién gue contribuye a su
bienestar y desarrollo econémico, social y cultural.

» Equipamiento regional: Se le asigna este uso al espacio que establecido
principalmente por el corredor regional (carretera fed. #5), el cual se consolida
su funcion de atencion relacionado a las actividades de transporte de carga y de
turismo nacional e internacional.

4.2.5 Habitacional

El uso habitacional se refiere a la vivienda de utilizacion permanente (poblacién
residente) y como tal se hace énfasis en el mejoramiento de sus condiciones y
conservacion de densidades. Se conserva la tipologia unifamiliar, en
densidades media y baja no previéndose crecimientos de nuevas areas
habitacionales, priorizdndose la consolidacion y dignificacion de las ya
existentes.

4.2.6 Agroindustrial

La propuesta de usos Agroindustrial estd establecido para el desarrollo de
actividades econémica que comprende la produccién, industrializacion vy
comercializacion de productos agropecuarios, forestales y biclégicos. Implica la
agregacién de valor a productos del agro, la ganaderia y la silvicuitura vy la
pesca. Facilita la durabilidad y disponibiiidad del producto de una época a otra,
sobre todo aquellos que son mas perecederos.

Esta rama de industrias se divide en dos categorias, alimentaria y no
alimentaria

4.2.7 Mixto
La propuesta de usos mixtos responde al objetivo de establecer la

compatibilidad de actividades principalmente de caracter industrial,
agroindustrial y de servicios para atender al desarrollo de tipo regional, como el
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turismo, sin descuidar las necesidades de la economia local del entorno
suburbano. Se recomienda que en esta zona se permita una mezcla de
actividades compatibles entre si de acuerdo con la matriz definitiva para ello.
Esta mezcla se establece principalmente para los usos de suelo industrial,
agroindustrial, equipamiento e infraestructura de caracter regional y suburbano.
Se establecieron principalmente fres tipos primarios de mezcla de usos de
suelo.

Tipo A: Industria, equipamiento y servicio regional e infraestructura regional.
Tipo B: Equipamiento y servicios suburbanos, Infraestructura e industria.
Tipo C: Equipamiento y servicios agropecuarios, infraestructura.

4.3 Estructura propuesta
4.3.1 Modelo espacial

Para el desarrollo de la estructura urbana de las Directrices Generales de
Desarrollo Metropolitano del Corredor Regional Carretera a San Felipe, se ha
desarrollado un Modelo espacial de planeacién de actividades productivas,
basado en modelos para el desarrollo econdmico pensando en la importancia
de la ubicacién de inversiones en sitios estratégicos para el desarrollo del area
Metropolitana de Mexicali.

Los lineamientos del presente documento tienen su base en la Teoria
econémica de localizacibn y el modelo de ubicacion de empresas
manufactureras de Alfred Weber que particularmente permite predecir el
desarrollo de Claster Industrial con enfoque sistémico; este consiste en un
andlisis integrado de un conjunto de elementos, donde el valor principal se
desprende de la unidad, interaccion e interdependencia de actividades que
conforman un Cluster; donde el concepto se encuentra directamente
relacionado al territorio o ambito regional de accién concreto.

La constitucion de estas agrupaciones tiene como objetivo fundamental
promocionar y facilitar el desarrollo de sectores estratégicos para las regiones
donde se implantan, potenciando la inrevacion y favoreciendo la atraccion de
empresas creadoras de valores, tanto nacionales como extranjeras. Todo esto
buscando un ordenamiento de actividades econdmicas de acuerdo al Sector
economico al que pertenece y al nivel de especializaciéon con el que cuentan,
analizando directamente variables como aptitudes y ventajas competitivas,
mejorando asi la sostenibilidad de las regiones.
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Modelo de Ordenamiento Econémico por Actividad

Promaris (%

Tipos de orlentacion:
La. Alta especializacion primaria,
Lb, Moderada espacializacion pomaria,
H.a. Alin especializacién sscundaria.
il.b. Modarads especializacion secundaria.
liiLa. Alia especializacion terciaria.
i.b. Modsrada especializacion terciaria.
V.a, Alta diversificacion.
iV.b. Moderada diversificacion.
iv.b.1, Modemda diversificacion con predominio primario/terciario,
IV.b.2. Moderada diversificacion con predominio primaria.
iv.b.3. Moderada diversificacion con predominio primario/sscundario.
V.b.4. Moderada diversificacion con predominio secundasio.
IV.b.5. Moderada diversificacion con predominio secundarioiercianio.
IV.b.6. Moderada diversificacion con predominio terciario,

La estructura urbana propuesta contempla la prevision del desarroilo de
Clusters que se establecen en Zonas que se caracterizan por las actividades
comunes en ese territorio, hasta llegar al analisis particular en donde se
establecen unidades territoriales de planeacion (UTP) de acuerdo a escalas de
aproximacion y a las subdivisiones territoriales susceptibles de ser generadas
desde la escala regional hasta la escala urbana, estas subdivisiones espaciales
no cuentan con un area especifica, ya que esta, se determiné tomando en
cuenta modelos como el de Christaller y el modelo de ubicacién de empresas
manufactureras de Aifred Weber, considerado como el padre de las teorias
economicas de localizacion.
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Weber, Trabajé principalmente en el analisis de la influencia del espacio en la
localizacion de las empresas manufactureras, para eso desarrolld un modelo
que se basa en que los costos de produccion son similares en diversas partes y
solo varian por efecto de los costos de transporte.

En funcién de las caracteristicas de los insumos (distintos materiales) se
deduce en forma grafica la ubicacion de una supuesta fabrica en la cercania de
los yacimientos o de! mercado donde comercializa su producto.

En el ambito de la economia giobal
actual; de intenso intercambio de
insumos con ofras partes del mundo en
la cual vive el mercado de Mexicali, que
son marcados por otros factores
productivos (por ejemplo, conocimiento y
capital humano) y la importancia de

Recurso 1

logistica moderna el modelo de Weber, Recurso 2
ilustra la logica espacial de la localizacion

de actividades principalmente industriales Mercado

— en funcién de la localizacion de materia

prima y los puntos de mercado. Triangulo de localizaciin det modelo Weber.

Supuestos bases del modelo

a) Se trata de un plano homogéneo sin accidentes geograficos.

b) Se conoce la ubicacion de los insumos materiales.

c) Se conoce el lugar del mercado.

d) La demanda es perfectamente elastica.

e) Los costos de transporte son una funcién lineal de la distancia.

f) Los costos de mano de obra-estan dados, no varian de un lugar a otro.
g) Las tecnologias y por lo tanto la funcién de produccién son conocidas
y fijas.

Tomando en cuenta la informacion anterior de los modelos analizados, fue
posible establecer una estructura urbana que servira como lineamiento de estas
directrices y es resultante de identificar-variables como: la aptitud del suelo,
definir zonas mediante unidades territoriales de planeacion, fijar normas para su
aprovechamiento, concrétar criterios y lineamientos para la zona Yy
fundamentado en lo establecido en el POZMM y en el actual PDUCP de
Mexicali en donde se establece entre otras cosas la necesidad de elevar la
competitividad del centro de poblacidn.
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4.3.2 Zonificacion primaria y secundaria de usos de suelo

La determinacién de la zonificacion primaria y secundaria se basa en una
zonificacién econdémica espacial, la cual se establecié a partir de Ia
.determinacion de los usos del suelo actuales, las tendencias de ocupacién
hacia actividades rentables en la economia regional, y con caracteristicas de
integracion a vias de comunicacion ligadas con el ambito local, nacional e
internacional.

En funcién a lineamientos establecidos en el actual PDUCP de Mexicali a nivel
centro de poblacién, se determina que en la zonificacién secundaria, es decir el
area de aplicacién, se mantiene el mayor aprovechamiento del suelo,
principalmente para los usos con los que actualmente cuenta como son:
agricola, agroindustrial e industrial.

_Zonificacion Primaria

Esta conformada por 4 zonas, las cuales fueron caracterizadas en base a su
integracion a las redes de comunicacién vial, su localizacién dentro de la zona
metropofitana y en relacién intermedia entre el area urbana y agricola de
Mexicali; asi como, las actividades y localidades que las conforman
principalmente. (Ver Plano 11)

Zona A, Suburbana. Esta se denomina asi, ya que como su nombre lo
describe esta constituida principalmente por el drea suburbana al sur de la
ciudad de Mexicali, Actuaimente su aprovechamiento es principalmente
agricola, y con algunas industrias de pequefias y mediana escala, estas (ltimas
ubicadas principalmente sobre las carreteras Mexicali-San Felipe.

Zona B, Industrial. Esta area es la que actualmente alberga el mayor nimero
de empresas industriales entre las que se pueden destacar: La Sidertrgica, La
empresa Fevisa, La empresa Z Gas entre ofras. Se caracteriza también por
contar con una infraestructura vial de caracter metropolitano, esto ya que se
conforma parte del circuito vial de caracter regional, conformado por la carretera
Mexicali-San Felipe, El Libramiento Cuernavaca La Rosita, La carretera
Mexicali-Michoacan de Ocampo y la carretera de eniace Carretera Michoacan
de Ocampo con carretera Federal 5. Otra particularidad es que es la Gnica zona
que colinda con la via del ferrocarril, esto permite que tenga una conectividad
con el resto del pais y hacia el norte directamente con Estados Unidos.

Zona C, Agroindustrial. Esta zona se caracteriza por contener empresas de
atencion al sector agricola y pecuario, principalmente sobre la carretera federal
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#5. entre estos destaca la empresa de venta de came de ganado de res “Don
Fileto” ademas de albergar una serie de servicios destinados principalmente a
la dotacion de servicios al sector agropecuario, tales como corrales de engorda,
venta de refacciones para equipo agricola, tiendas de paso, asi también como
algunos ranchos.

Zona D, Energética. Aunque actualmente la mayor parte de esta zona es
agricola, esta establecida en el actual PDUCP de Mexicali como parte del futuro
corredor de Gran Industria Cucapah-Centinela, Dado que esta zona puede
servir de enlace del area de generacion energia en el Cerro Prieto, con el centro
de alta tecnologia Silicon Border.

Zonificacién Secundaria

Estd conformada por escalas espaciales menores como son los Sectores,
Distritos y las Unidades Territoriales de Planeacién (UTP’'s) valiendo la pena
subrayar que estas Ultimas, constituyen el area de aplicacién de estas
directrices. A continuacion, se describen sus caracteristicas: (Ver Plano 12)

Sectores

En los Sectores A1, A2 y A3, aunque por un periodo de mediano plazo (15
afos) se mantendra el caracter primordialmente agricola, se establece que se
consolidara como area suburbana. Esto por ser los que se encuentran
contiguos directamente al Sur del Area Urbana de la Ciudad de Mexicali,
mantienen especialmente sobre la camretera Mexicali-San Felipe una serie de
PYMES ademas de comercios como talleres, negocios de comida y algunas
industrias pequefias que paulatinamente podrian albergar almacenes y
servicios de proveeduria a los Sectores Industriales Ubicados al sur del
libramiento Mexicali-La Rosita, esto reforzaria el caracter Suburbano de estos
Sectores.

Actualmente Los Sectores B1, B2, B3, B4, B5 y B6 concentran el 90% de las
industrias en el area de Estudio, lo anterior ha permitido dotar a algunos de
estos sectores de infraestructura regional tal como lineas de alta tension, lineas
de distribucion de Gas y Agua, este factor aunado a la localizacion de los
distritos mencionados en una red vial regional de caracter metropolitano, ha
provocado que estos distritos se establezcan como los distritos industriales. Sin
perder de vista la existencia aun de la compatibilidad para el arribo de
empresas agricolas y agroindustriales.
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Los Sectores C1 y C2 establecen como &reas para el establecimiento y
desarrollo de empresas agroindustriales, principalmente en el drea aledadia a la
carretera Mexicali-San Felipe. Lo anterior permitira establecer un espacio de
enlace y transicion entre la Zona Energética y la zona Industrial. Cabe destacar
que los distritos mantienen el caracter agricola de las mismas.

Los sectores D1 y D2 se establecen principalmente para aprovechamiento del
Sector energético, lo anterior para dar seguimiento a las politicas de desarrollo
Urbano Regional del PDUCP de Mexicali, el cual establece que estos distritos
son parte de corredor de gran Industria Cucapha-Centinela, corredor
establecido de enlace regional entre el érea de Cerro pristo y el area de
caracter industrial denominada “Silicon Border”.

Distritos

Por ofra parte, aunque los distritos seguirdn la politica general de
aprovechamiento del suelo de los sectores. Su dimensionamiento esta
mayormente relacionado con las actividades econdmicas localizadas en ellos;
asi como su localizacién en torno a la estructura vial actual y propuesta del area
de aplicacién.

Unidades Territoriales de Planeaciéon (UTP)

Las UTP's son &reas en las cuales se establece el mejor aprovechamiento
especifico del suelo en el area de aplicacion de las directrices. Apoyandose
para su regulacion, en la matriz de compatibilidad de los usos de suelo de las
directrices generales de desarrollo, anexa en este documento.

1
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4.3.3 Movilidad y transporte

Dada la importancia de la estructura vial de caracter regional en el area de
aplicacién, se determiné establecer lineamientos especificos para estos temas.
A continuacién se destacan lineamientos generales en materia de movilidad y
transporte que permitiran fortalecer la aplicacion y el aprovechamiento del suelo
y el desarrollo de acciones que se establecen en las unidades territoriales de
planeacién. (Ver plano 13)

1. Carretera Mexicali-San | Hacia ambos lados, a partir del limite del

Felipe derecho de via de la carretera Mexicali-San
Felipe, se debera establecer una franja de 250
metros prevista para mantener los usos
principaimente de apoyo al establecimiento de
infraestructura, equipamiento y servicios de
caracter regional, y de apoyo a la industria y
agroindustria

2. Libramiento Mantener en todo momento libre de cualquier

Cuemnavaca-La Rosita | uso ajeno a infraestructura vial regional, el
derecho de via de esta vialidad, ademas de
considerar prioritarias obras de apoyo e
integraciones viales sobre todo para transporte
de carga y de pasajeros.

3. Via del Ferrocarril Mantener una franja de 15 metros a cada lado
de dicha via, libre de cualquier obstaculo o
riesgo al servicio de carga.

Es necesario establecer obras de paso a
desnivel y /o previsiones de solucién para el
transito vial segin  estudios y proyectos
especificos de intersecciones existentes vy
proyectadas sobre la via.
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4. Nodos viales primarios | Deberan de mantener libre de cualquier
edificacién de uso temporal o permanente, en
un radio de 300 metros a partir de Ia
interseccion de las vialidades que conforman el
nodo en tanto se desarrolle proyecto de
solucién vial. Previéndose que esta reserva se
utilice para proyecto y obras que la autoridad
competente determine.

5. Nodos viales | Deberan de mantener libre de edificacion de

secundarios uso temporal o permanente un radio de 150 m.
a partir de la interseccién de las vialidades que
forman el nodo. Previéndose que Unicamente
se utilicen para las obras de infraestructura viai
necesarias en estos puntos, misma que la
autoridad competente en su momento
determine.

4.3.4 Estructura de unidades de planeacién

A continuacién, se identifican la conformacion de la estructura de las Unidades
Territoriales de planeacion ademas de mostrar el uso de suelo primario
propuesto para cada una de estas.

Estructura de Unidades Territoriales de Planeacion

Zonificacién Primaria

(caracterizacion) Zonificacién Secundaria
SEC- | DISTRI- uTtpP USO DE SUELO SUPERFICIE
TOR TO PRIMARIO (Has.)
A (SUBURBANO) AT | AL | AT W e ] 6866
AT 2 ol = 38.60

A11.3 27.16

A2 | A21 | A21.1
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Estructura de Unidades Territoriales de Planeacién
Zonificacién Primaria
(caracterizacién) Zonificacién Secundaria
A212 | A 138.90
A3 | A31 |A3A1 ] 98.33
B (INDUSTRIAL) B.1 | B.1.1 | B1.11 85.58
B1.1.2 Habitacional 120.43
B1.1.3 | 113.97
B1.1.4 29.84
B.1.1.5 H 31.27
B2 | B21 |B.2.1.1. 63.43
B.2.1.2. 259.53
B.2.1.3. 171.87
'B.2.2 B.2.2.1 169.75
B.3 | B.3.1 | B.3.1.1 146.32
B.3.1.2 32.45
B.3.2 | B.3.2.1 38.63
B.3.2.2 67.80
B4 | B4.1 | B4.1.1 "‘ ropécyario” 45.62
5412 N 5o
B.4.1.3 Habitacional 59.47
“B.4.14 36.14
B.5 | B51 |B51.1 29.03
B.5.1.2 Agr’cpmagga {1 16280
B513 | Equipamienta | 58.63
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Estructura de Unidades Territoriales de Planeacion
Zonificacién Primaria
(caracterizacién) Zonificacién Secundaria
30.38
C (AGROINDUSTRIAL) | C.1 | C.1.1 120.76
72.77
c.2 | C.21 83.93
3rof e 124.06
D (ENERGETICO) D1 D12 | D127 [k 7753
D.1.22 B 78.31
D2 | D.21 | D.211 34.17
[D2121} Agropecuarig-. |  36.39
D213 | Habitacional | 35.03

4.3.5 Compatibilidad de usos de suelos

La compatibilidad de uso de suelo debe entenderse como todo uso respecto del
cual resulta admisible su coexistencia con el uso predominante del ambito de
que se trate, sin generar conflicto o rechazo al desarrollo de las actividades de
que se trate. (Ver Plano 14)

A continuacion se establece la matriz de compatibilidad de los usos de suelo
para el area de aplicacion de las presentes directrices:
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4.4. IDENTIFICACION DE ACCIONES Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

A continuacién, se sefialan una serie de acciones y proyectos estratégicos,
entendiéndose por esto un conjunto de actividades que tiene como propdsito
fundamental, ampliar la capacidad productiva y de desarrollo de un sector
econdmico y social determinado, y que en el contexto de las prioridades definidas
en la planeacion, contribuye de una manera particularmente significativa para el
logro de los objetivos y metas de un programa correspondiente, dentro del marco
legal de la propia entidad a la que son referidos. Las instancias participantes
identificadas son las siguientes:

SEDATU Secretaria de Desarrollo Agrario Territorial y Urbano
SEMARNAT Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

SAGARPA Secretaria de Agricultura, Ganaderfa, Desarrollo Rural Pesca y Alimentacion
SEDESOL Secretaria de Desarrollo Social

CNA Comision Nacional del Agua

SCT Secretaria de Comunicaciones y Transportes

SEDECO Secretaria de Desarrolfo Econdmico del Estado

SIDUE Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado
SEDESOE Secretaria de Desarrollo Social def Estado

SEFOA Secretaria de Fomento Agropecuario del Estado

SPAE Secretarla de Proteccion al Ambiente del Estado

CESPM Comisién Estatal de Servicios Publicos del Estado

CEE Comisién Estatal de Energia del Estado

INDIVI Instituto de Desarrolio Inmobiliario y Vivienda del Estado
bAauU Direccién de Administracion Urbana Municipal

DOSPM Direccién de Obras y Servicios Pablicos Municipales

DDSM Direccidn de Desarrollo Social Municipal

DPAM Direccién de Proteccién al Ambiente Municipal

SIMUTRA Sistema Municipal del Transporte
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IDENTIFICACION DE ACCIONES Y PROYECTOS ESTRATEGICOS
- : EJE DE

ACCIONES PARTICIPANTES IJESARRC?LLQ

Vialidad y transporte .
1. Considerar como Carretera Interestatal el caso de la é
‘ . . SCT
Federal No. 5 con motivo de la conexién de la ;!
, . , SIDUE & 4
Carretera San Felipe-Laguna Chapala. : 3
) DOSPM - :
2. Integracién del nodo carretera Federal No.5 vy el DAU g i
Libramiento Cuernavaca- —fa Rosita para mayor IMIP
capacidad y facilidad para todo tipo de transporte en SIMUTRA

particular el de carga. .
3. Realizar proyecto vial integral de modernizacidn
carretera con alcance para el corto y largo plazo,
para la regulacién del transito y autorizaciones de it
desarrollo de los usos del suelo con frente a I3
carretera Federal No. 5. k4
4. Coordinacién entre Municipio y la Secretaria de
comunicaciones y Transportes para el ordenamiento
y autorizaciones de accesos y adecuaciones de la &
opéracién carretera como transicién hacia la
internaci6n o salida de la Ciudad, -~
5. Considerar como Carretera Interestatal el caso de ia v : o
Federal No. 5 con motive de la conexién de la - :
Carretera San Felipe-Laguna Chapala. - e
6. Integracién del nodo carretera Federal No.5 y el >
tibramiento Cuernavaca ~fa Rosita para mayor ¥ y
capacidad y facilidad para todo tipo de transporte en ‘ .
particular el de'carga. :
7. Realizar proyecto vial integral de modernizacién
carretera con aicance para el corto y larga plazo,
para la regulacién del transito y autorizaciones de
desarrollo de los usos del suelo con frente a Ia
carretera Federal No. 5.
8. Coordinacién entre Municipio y la Secretaria de
comunicaciones y Transportes para el ordefidmiento
y autorizaciones de accesos y adecuaciones de la
operacion carretera como transicion hacia la
internacién o salida de la Ciudad.
9. Ordenamiento Vial de Iz Carretera Federal No. 5 con
visién de mayor transito y evolucién para servicios
de.usos urbanos.
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IDENTIFICACION DE ACCIONES Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

. EJE DE
ACCIONES PARTICIPANTES | DESARROLLO

10. Fijar canalizaciones de transito con mayor seguridad SCT by 5

en confinamiento de franja central separadora de SIDUE

carriles de vuelta izquierda y retornos especificos. DOSPM
11, Control de lotificaciones con frente a carretera DAU

evitando frentes menores de 50 m. y reordenando IMIP

estacionamientos hacia fuera del derecho de via. SIMUTRA

12, Previsidn de caminos rurales de integracién dentro
de la zona de estudio, con visién al largo plazo a
efecto de consolidar los usos del suelo asignados con
incorporacion al desarrollo urbano.

Implementacién de sefialamiento preventivo,
restrictivo e informativo de la carretera con enfoque
de mayor seguridad e informacién para el turismo y
usuario en general.

Generacion de paradores de transporte de pasajeros -
a lo largo del corredor como sistema y en funcién a
demanda de usuarios del transporte,

15. Desarrollo de estudios y proyectos de nodos y
entronques de acceso a planta cervecera vy
promocién de las obras respectivas.

Estudio de los nodos viales especificos sobre el eje
de la carretera Federal No. 5 por cuanto a regular el
impacto proyectado del crecimiento de transito
ligero y de carga ocasionado por la nueva cervecera.
Realizar los estudios para la evaluacién de cruceros
viales impactados por el flujo de ferrocarriles al
interior de la ciudad para la regulacién de horarios y
aforos de trenes.

18. Realizar los estudios de transparte masivo para
determinar opciones viables de servicio para los
usuarios del corredor.

Realizar la liberacién de derechos de via ,ast como
estudios de Factibifidad de urbanizar al corto plazo ,
vialidades proyectadas como urbanas :

al- Prolongacion del Anillo Periférico de Corredor
Palaco a Carretera Federal No. 5

b).- Eje vial Corredor Palaco — Ejido Puebla paralelo a
via de Ferrocarril ;

Ambos identificados dentro del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidon de
Mexicali.

13

14

P

16

+

17

19
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IDENTIFICACION DF. ACCIONES Y PROYECT OS ESTRATEGICOS
ACCIONES _ PARTICIPANTES
20. Implementacién de sefialamiento  preventivo, SCT
restrictivo e informativo de la carretera con enfoque SIDUE
de mayor seguridad e informacién para el turismo y DOSPM
usuario en general. : DAU
21. Generacidn de paradores de transporte de pasajeros IMIP
a lo fargo del corredor como sistema y en funcién a SIMUTRA

22.

démanda de usuarios del transporte:
Desarrollo. de estudios y proyectos de nodos y

_entronques. de acceso a. pIanta cervecera Y

23

24,

25,

26.

promocién de las obras respectivas.
Estudic de los nodos viales especificos sobre el eje
de fa carretera Federal No. 5 parcuanto a regutar el

‘impacto proyectado del crecimiento de transito.

ligero y de carga ocasionada por la nueva cervecera.

Realizar los estudios pars ka evaluacién de cruceros

viales impactados por el flujo de ferrocarriles al
interior de la ciudad para determinar las. acciones
procedentes para la atencion de fos aforos de trenes
sin menoscabo de la adecuada operacién del trdnsito
vehicutar y peatonat '

Realizar los estudios de transporte masivo para
determinar opciones. viables de servicio para los
usuarios det corredor:

Realizar estudios de factibilidad de urbanizar
vialidades como la Prolongacién Anillo Periférico de
Corredor Palaco a Carretera fed. No. 5, eje vial
Corredor Palaco- Ejido Puebla paralelo a Ferrocarril;
procurando fa liberacién de los derechos de via
carrespondientes,

LTm——
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IDENTIFICACION DE ACCIONES Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

ACCIONES

PARTICIPANTES

EJE DE

1.

Planeacion del Desarrollo Urbano

En respaldo a estas Directrices Generales de
Desarrollo Urbano, emprender la evaluacién de
planes y programas relacionados con el drea de
estudio.

En base a estas directrices formular un programa
parcial del desarrollo en torno ai drea de
aplicacidn.

Evaluar vy actualizar el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Mexicali por
cuanto a fomentar la promocién de desarrollo de
fuentes de empleo y ordenamiento del Corredor
Regional en su enfoque Industrial, comercial y de
servicios asociados al turismo.

Formular el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Corredor Regional.

Reevaluar los lineamientos establecidos en el
Plan Binacionat Maestro Fronterizo por cuanto a
favorecer la agilidad del Cruce Fronterizo
derivado de las necesidades crecientes de
empresas exportadoras de alto volumen, como es
el caso de la nueva Planta Cervecera.

Integrar programa de mejoramiento de Ia
imagen Urbana del Corredor Regional,
dignificando los accesos a la cludad vy
estableclendo. normatividad propia que de
identidad a este corredor con la participacién
concientizada de propietarios y ocupantes de los
predios y via piblica, regulando anuncios,
alineamientos, cercos y limites, disposicion de
infraestructura superficial v la calidad de fachadas
entre otros.

Destacar las consideraciones técnicas necesarias.

para contrarrestar efectos sismicos en la
construccién.

SEDATU
SIDUE
IMIP
DAU

DESARROLLO
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IDENTIFICACION DE ACCIONES Y PROYECT 0S ESTRATEGICOS

. EJEDE
ACCIONES ' V?ARTI‘CIEANT'ES DESARROLLO
E uipamiento
q P ‘ “ SEDATU.
8 Reubicacién de Rastra endesuso ubicado frente al SIDUE:
Planta Cen(ecera IMIP

* 9, Desarrolio de estudios de factibi!idad de creacién | DAU -
de Centry de Servicios Municipales que integren :
administracién, segundad ante .emergencias vy |
servicios turisticos dentro del Corredor Regional |
Metropolitano. )

. 10, Evaluar las necesidades “de “apoyo: de|
equrpamlento turistica ;iara el-corredor. \

#

A

H

1hfraestmetura
11, Incentivar of uso de energlas alternas e industrias | ser
limpias. : SIDUE
« 12, Promover el  aprovect fa} SEDECO 5
infraemctura carretera red | CEE
nacicnal, ferrocarril, gasnatural y e&potmeial:de - CESPM
“ polo energética del entérno a fa zona de estudio, | DAL

dentro de-un aprovechamienta integrai.

13. Andlisis para. el reapmvechamient& de aguas de ! .

" drénes. T .

14. Desarrollar Plan Hidrico para el drea de Estudia

i por cuanto”a su conversién: aiusos: def suelo
determinados por estas directrices,
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IDENTIFICACION DE ACCIONES Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

EJE DE
ACCIONES : PARTICIPANTES | DESARROLLO

SEDESOL
SEDESOE
SEDECO
INDVI

1. Orientar programas de apoyo social a los
habitantes en el drea de aplicacién.

2. Remocidén y reubicacion de poblacién asentada
en derechos de via de drenes en torno a Planta
Cervecera.

3. Integracién de Programa de empleo prioritario a
los habitantes en areas suburbanas aledafias
(Ejido El Choropo y Sansén Flores)

4. Fomentar el apoyo a la vivienda existente en
zohas marginadas en torno a la planta cervecera
y el Carredor Regional.

5. Regulacién de criaderos de ganado clandestinos
en forma asociada con apoyos a las familias
dedicadas a ello, dignificando sus espacios
habitacionales y empleo.

* & ¢ @

Desarrollo Social
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IDENTIFICACION DE ACCIONES Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

: EJE DE
ACCIONES V : PART!CIPANTES DESARROLL
. 1. Programe: de tmpylso af comereio e corrador | »  SAGARPA -
: para atencldn al trismo Eegionai'en of 4mbits | « SEFOA
slimenticio. + SEDECQ

2. Promover el desafiollo | deptan de foghitics ¥ 1% seciuRe
; transporte para e Corredor Regional, con su
7., enfggue  de  Infegracidn Metropolitang | -,
mh&iauands infraestrictura” disponible, cob

de mer.diﬂsm de ﬁscaiizarﬁléa y

"ei
-
8 .
§
38!
3.
%__

mgwmmpeﬁtwutad
'3, RBeslizar estudies sobre afpmwedus{a M ;
émsiresa. Cervecers v su msable imegmﬁdﬁ en 5
, Corredsr regional. s :
o, +4 Estudigy y-promovgria factibilidad demwm [}
< prodiecitn en Valle de Mexicah de granﬂs insumo |
ara planta Cervecera.
4, Ihtegracidn te cademas atimentanas medidnte,
imvestigacian v desarmelio teenolégico en womo al
sty potendis] de gimenios del Coregdor

R-tong i

]

6§ Fomrod o i = g2 Forgeme A Eg:’
Compt gre 7 ¢ Bessp e Foocnty de B | :

Cddems = oot @ o protoaan g m;,,:is)
gmboritcy o tepualeg 1 Indurty s unpice dente |
dal Carnudorhopional,

f’z

— O
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IDENTIFICACION DE ACCIONES Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

ACCIONES

- EJEDE
PARTICIPANTES | DESARROLLO

Medio ambiente

1.

Promocion de sustentabilidad ambiental de las
actividades existentes y nuevas del Corredor
Regional.

integrar un programa especial y permanente de
cuidado, limpieza y conservacién de drenes y
canales protegiendo sus derechos de via,

Realizar programa de limpieza coordinado por
autoridad Municipal, del eje carretero Federal
No. 5 en consideracion del paso constante de
camiones recolectores de basura en direccion a
re{leno sanitario.

Implementar programa Municipal de limpieza de
escombros dentro de las propiedades en desuso a
lo largo del Corredor Regional.

Fomentar la plantacién de 4rboles comao medio
de ornato, creacion de microclimas combate de

tolvaneras, asi como compensacién de &reas.

vegetales eliminadas de campos agricolas a lo
largo del Corredor Regional.

Revertir el desarrolle de excavaciones como
bancos de material con frente & Corredor
Regional, favareciendo fa rehabilitacién de suelos.

Desarrollar  estudios de factibilidasd de.

reutilizacién del agua residual -tratada para

efectos de ambientacién en favor de mitigar el

cambio climético asi como 1a flora y fauna del
Corredor Regional y su entorno.

Fomentar el uso del gas natural en aguellas
empresas gue requieren combustible en sus
procesos, en favor de evitar emisiones
perjudiciales al medic amblente.

%

SEMARNAT
CNA
SAGARPA
SEFOA

SPA

DMPA

DAU

® 8 & & & ° »
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IDENTIFICACION DE ACCIONES Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

— EJEDE
ACCIONES PARTICIPANTES | DESARROLLO
9, Generar mediciones y una base de indicadores |  SEMARNAT ; e :
ambientales del Corredor Regional a efecto de |« CNA 3
mantener calidad ambiental que evite el jo SAGARPA
deterioro de la planta industiial. s« SEFOA
10. Actualizar Instrumentos de Ordenamiento |4 spa ;
Ecoldgico de la zona de estudio ¥ su entorno. o

DMPA s o

11. Dentro de un programa integral de manejo de |  pau .
residuos, fomentar el usa y aprovechamiento de :
materia orgénica residual de la Planta Cervecera
en favor del medio ambiente, la productividad y
econamia. .

12. Estudiar y promover la conversién de campos
agricolas para cultivos d= menor uso de agua y
mayor productividad.
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5. Conclusiones y recomendaciones

1. El @rea de estudio propuesta para la aplicacién de las directrices, se
localiza al sur del area urbana de Mexicali, fue establecida en base al
analisis de la dinamica del desarrollo econémico con caracter
industrial, buscando el lograr el enlace regional y del ordenamiento
de la Zona Metropolitana de Mexicali.

2. El area de estudio se caracteriza por ser una zona de enlace
regional-Binacional, gracias a que se desarrolla en torno a dos ejes
carreteros primarios Carretera Mexicali - San Felipe que divide al
area de estudio en el sentido norte-sur y el Libramiento La Rosita-
Cuernavaca que atraviesa en el sentido este-oeste el espacio norte
de la misma.

e Hacia el norte con la Ciudad de Mexicali y Estados Unidos,

¢ Hacia el sur con el Valle de Mexicali y el drea costera del Mar
de Cortez al sur de la peninsula de Baja Caiifornia,

» Hacia el oeste los municipios restantes del Estado, Tecate,
Tijuana, Rosarito y Ensenada

¢ Al este con el resto del pals.

3. La via del ferrocarrif localizada al este del area de estudio, es
también un importante elemento que permite la integracion del drea
de estudio no solo con el area industrial local, sino que sirve de
enlace regional, Nacional e Internacional. Lo que permite mover
grandes cantidades de mercancias

4. Ya que el area se localiza fuera de la ciudad, el uso de suelo
predominante es el agricola existiendo concentraciones
habitacionales de tipo suburbano destacando el Ejido el Choropo,
Colonia El Encanto, Colonia Seis, Colonia Pacifico y Ejido Sansén
Flores,

5. Al interior del area de estudio existen concentraciones de vivienda
menores compuestas por una o dos familias y que se comunican
entre si a través de una serie de brechas y caminos vecinales
existentes.
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6. Se identifica la presencia del uso comercial y de servicios
complementarios a la industria y los usos agricolas y suburbanos se
identifican areas productivas que son fuente de empleo para
centenares de habitantes de la ciudad, en este, podemos identificar a
Block-Mex, FEVISA y Don Fileto y hacia el oriente del area de
estudio se ubican Zeta Gas, Molinos del Sudeste y Siderurgica de
Baja California, grandes empresas que contribuyen a la dinamica
econémica del municipio.

7. La concentracién de elementos sobre la carretera permite observar
una intencién formal aun indefinida debido a la mezcla de
actividades, sin embargo la presencia de las grandes industrias
aporta elementos para complementar y enriquecer dicha imagen.

8. Destaca la presencia del paisaje naturat conforme se incrementa la
distancia con respecto a la carretera y este paisaje natural ofrece
también posibfidades de desarrollo, particularmente las
concentraciones wegetales a lo largo de los drenes y las vistas que la
Sierra Cucapah ofrece.

9. El area de estudio, aun cuando se encuentra fuera del limite de
crecimiento urbano mantiene una estrecha relacién y comunicacion
con las dinamicas urbanas, la Carretera Mexicali-San Felipe recibe
en el tramo incluido en esta delimitacion un alto porcentaje de
vehiculos provenientes del area urbana.

10.Segun un andlisis realizado por el CENAPRED, la zona de estudio
es parte del area regional que se considera como de alta intensidad
sismica debido a la presencia de un sistema de fallas derivadas de la
de San Andreés.

11.La importancia de las relaciones entre los sistemas urbanos,
industriales y agropecuarios, es importante considerar tanto los
efectos negativos como los positivos que los sistemas urbanos
puedan tener afectaciones sobre los ecosistemas naturaies.
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12.El aprovechamiento de recursos naturales y el fortalecimiento del
uso de energias limpias seran parte de los lineamientos prioritarios
para las empresas que se estableceran en dicha area de estudio.

Las caracteristicas de los usos del suelo a previstos desarrollarse en el area de
estudio, deberan atender a los siguientes lineamientos normativos:

Habitacional

El uso habitacional se refiere a la vivienda de utilizacién permanente (poblacion
residente) y como tal se hace énfasis en el mejoramiento de sus condiciones y
conservaciéon de densidades. Se conserva la tipologia unifamiliar, en densidades
media y baja no previéndose crecimientos de nuevas areas habitacionales,
priorizandose la consolidacion de las ya existentes.

Comercial y de servicios

Este uso se refiere a incorporar aquellas actividades comerciales y de servicios,
esto es destinados a satisfacer las necesidades diarias de la poblacién local y la
eventualidad de los visitantes parte del turismo regional.

Industrial

Se refiere a las superficies con instalaciones en donde se llevan a cabo
actividades de caracter industrial y agroindustrial principalmente, las cuales se
dedican a la produccién extraccién, fabricacién confeccion, preparacién, maquila,
transformacién, manufactura y ensamblaje de cualquier clase de materiales por
venta directa o encargo.

Infraestructura

Superficies en las que se encuentran instalaciones de los sistemas para la
prestacion de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado pluvial, energia
eléctrica, gas, telefonia; asi como, infraestructura vial terrestre. En este caso en
particular también se clasificara en dos conceptos: Infraestructura urbana e
Infraestructura metropolitana.

« Infraestructura urbana: comprende todos aquellos elementos de
infraestructura que proporcionen servicio y cobertura a la ciudad.
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- Infraestructura metropolitana: Son considerados aquelios elementos de
infraestructura que proporcionen servicio a la regién metropolitana o mas aila de la
regién. Algunas instalaciones de caracter metropolitano son las siguientes: plantas
potabilizadoras, Plantas de almacenamientoc de combustibles y plantas
generadoras de energia. Estas Ultimas deberan ser ubicadas en las areas
destinadas para ello como es el caso del corredor Energético debiendo de
considerar las disposiciones, normas y medidas que para su seguridad y
operacion se establezcan.

Equipamiento

El equipamiento se clasifica en dos conceptos: Equipamiento urbano y
Equipamiento regional.

+ Equipamiento urbano: espacios y edificaciones de wuso
predominantemente publice, donde se proporciona un servicio a la poblacidon que
contribuye a su bienestar y desarrollo econémico, social y cultural.

* Equipamiento regional: Se le asigna este uso al espacio que establecido
principalmente por e} corredor regional {Carretera Fed. No.5), el cual se consolida
su funcién de atencién relacionado a las actividades de transporte de carga y de
turismo a niveles local, urbana y regional.

Mixto

La propuesta de usos mixtos responde al objetivo establecer la compatibilidad de
actividades principalmente de caracter industrial, agroindustrial y de servicios para
atender al desarrollo de caracter regional, sin descuidar la economia local. Se
recomienda que en esta zona se permita una mezcla de actividades compatibles
entre si de acuerdo con la matriz de compatibilidad. El uso mixto- se establece
principalmente para mezcla de industria, agroindustrial, equipamientos, comercial
y habitacional.
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- 6. ANEXO GRAFICO

RELACION DE PLANOS

. Delimitacion del area de estudio
. Topografia, geologia

. Edafologia

. Hidrologia

. Poblacién

. Tasa media de crecimiento

. Actividades Econdmicas

. Analisis en el PDUCP de Mexicali
10. Sintesis del Diagndstico

1
2
3
4
5. Medio ambiente
6
7
8
9

11. Zonificacion Primaria

12. Sectores y Distritos

13. Estructura vial propuesta

14. Unidades Territoriales de Planeacion.
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CUOTAS
EN VIGOR QUE SE CUBRIRAN CONFORME A:

1.- SUSCRIPCIONES Y EJEMPLARES:

1.- SUSCHPCION ANUAL ... .vvvveriirerrrerierrerrasrastaaeiaastassassearessenrarsnrrnnren $2,740.03
2.- Ejemplar de la SemMana:...cocevererrererererrsmrrarrieis e enas $ 46.17
3.- Ejemplar atrasado del afo @N CUTSO . v vveervvrvienvnrrarrmcacrmereeneinas $ 54.81
4.~ Ejernplar de afios anteriones:......cvv oo $ 68.89
5.- Ejemplar de edicidn especial: teyes, Reglamentos, ete. ....couviuiriiressiecsiinns $ 98.63

I1.- INSERCIONES:

1.-Publicacién a Organismos Descentralizados,

Desconcentrados y Autdnomos Federales, Estatales

¥ Municipales, asi como a Dependencias Federalesy

[ [P Tol T o T (o T o e T of o - o - TP $1,894.52

No se estara obligado al pago de dicha cuota, tratdndose de las publicaciones de: Acuerdos de Cabildo, Leyes
de Ingresos, Tablas de Valores Catastrales, Presupuestos de Egresos, Reglamentos y Estados Financieros de
los Ayuntamientos del Estado; excepto cuando se trate de FE DE ERRATAS a las Certificaciones de Acuerdos

de Cabildo de los Ayuntamientos del Estalir.
2.-Publicacidn a particulares por planame—...cccccevrervinrrrren s e $2,740.03

Tarifas Autorizadas por el Articulo 30 de la Ley de Ingresos
del Estado para el Ejercicio Fiscal 2016

El Periddico Oficial se publica los dias VIERNES de cada semana. Solo serdn publicados los Edictos,
Convocatorias, Avisos, Balances y demas escritos que se reciban en original vy copia en la Oficialia Mayor de
Gobierno a mastardar 5 (cinco) dias habiles antes de la salida del Periédico Oficial.

. . OFICIALIA MAYOR DE GOBIERNO , o
Delegacion de Oficialia Mayor Edificio del Poder Ejecutivo, Sétano Delegacién de Oficialia Mayor

Av. Oriente No. 10252, Zona del Rio Calz. Independencia No. 994 Calle José Haroz Aguilar No. 2004

Tel: B?Iilt_-uzaor;gOBE:g. 2313 Centre Clvico. C.P. 21000 Fracc. Villa jruristi C.P. 22710
jrana, 5.5 Tel: 558-10-00 Ext. 1711y 1532 Tel: 614-97-00
Mexicali, B.C. Playas de Rosatito, B.C.

Delegacion de Oficialia Mayor
Misién Santo Domingo No. 1016

Ensenada-La Paz No. 6500, Exejido Planta Alta Fracc. El Descanso
Chapultepec Tel: 01 (665) 103-75-00 Ext. 7569

Tel: 172-30-00, Ext. 3209 Tecate, B.C.
Ensenada, Baja California. DIRECTOR

LORETO QUINTERO QUINTERO

SUBDIRECTOR
MARTIN TORRES RUIZ

COORDINADOR
I1ZZA ZUZZET LOPEZ MEZA

Delegacidn de Oficialia Mayor
Carretera Transpeninsular

Consuitas:
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